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Abstract  Article Info 

Tehran metropolis, as an example of cities that have grown without a plan, faces many 

problems. The concentration of population and activity in this city has led to spatial 

inequality. This research sought to answer the question of what is the spatial reflection 

of housing policies in Tehran metropolis .The research method was descriptive-

analytical, using data from 2011 to 2013. The Vikor model was used to rank Tehran's 

regions in terms of spatial housing indicators, and the Moran's spatial autocorrelation 

method was used to examine the relationship between the indicators. The research 

findings showed that the results of the policies implemented in Tehran are the 

existence of two completely separate poles in the northern and southern parts; The 

results obtained from the VIKOR model indicate spatial inequality between regions 

in the availability of the indicators under study, which is a reflection and result of 

government policies, inadequacies of the housing planning system, etc. Regions 1, 2, 

3, and 6 have been identified as highly advantaged regions, and regions 18, 19, 20, 

and 21 as disadvantaged regions. The output of the spatial analysis also showed that 

regions 1, 2, 3, 5, and 6 formed a cluster with high values, while regions 9, 16, 17, 

and 19 formed a cluster with low values, and the other regions were in between the 

two. As a result, housing policies, as part of government policies implemented in the 

metropolis of Tehran, have led to the formation of spatial inequality and imbalance 

in the regions of Tehran. 
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Extended Abstract 
Introduction  

In many advanced economies, inequalities in 

welfare systems and shifts in the labor market 

have heightened the importance of housing. 

Spatial inequality in housing reinforces social 

and economic disparities, and its unequal 

distribution influences household 

stratification. In Iran, housing policies were 

formulated after the Islamic Revolution to 

achieve social justice, but these policies have 

failed to fully meet housing needs and spatial 

inequalities have increased. As an example of 

unplanned cities, the metropolis of Tehran 

faces problems such as spatial imbalance and 

housing shortage. The concentration of 

population and economic-political activities in 

this city has led to spatial inequality and social 

conflicts. These inequalities are evident in 

access to residential services and urban 

facilities. Despite numerous researches on 

housing, few studies have examined the spatial 

reflection of its policies   . This study 

investigates the impact of housing policies on 

the formation of spatial inequalities in Tehran 

and seeks to answer how these policies have 

influenced housing conditions across different 

districts. 

Methodology  

This research is applied and descriptive–

analytical in nature, using data from 2011 to 

2023. To this end, thirty spatial housing 

indicators were selected, and their weights 

were determined through Shannon entropy. 

Data analysis and regional ranking were 

carried out using the VIKOR model, while 

Moran's spatial autocorrelation coefficient was 

applied to identify the most advantaged region 

in terms of spatial indicators. 

Results and discussion  

The findings reveal that, in Tehran, housing 

price trends over the past decade have 

consistently diverged from income growth, 

with price growth rates far exceeding income 

increases among lower- and middle-income 

households.This trend has increased economic 

pressure on low- and middle-income groups 

and hindered their access to adequate housing. 

Lack of attention to balanced development and 

the concentration of facilities and services in 

certain parts of the city has led to some areas 

being pushed to the margins and deprived of 

adequate urban facilities. An issue that has 

directly exacerbated spatial inequality in the 

housing sector. A review of official documents 

and reports showed that the output of public 

and private sector plans and programs has 

created two completely distinct poles in the 

north and south of Tehran. The VIKOR model 

showed the ranking of regions and emphasized 

that spatial inequality is a reflection of 

government policies, shortcomings in the 

housing planning system, different land values, 

and the socio-economic conditions of society. 

Accordingly, regions 1, 2, 3, and 6 were 

identified as advantaged, and regions 18, 19, 

20, and 21 were identified as disadvantaged. 

Moran's spatial correlation coefficient was 

used to examine the relationships between 

indicators. The results showed that indicators 

in adjacent areas are correlated with cluster 

patterns. Regions 1, 2, 3, 5, and 6 formed a 

cluster with high values, and regions 9, 16, 17, 

and 19 formed a cluster with low values. Other 

regions did not significantly fall into the 

advantaged or disadvantaged clusters due to 

their proximity to heterogeneous areas.These 

findings emphasize that housing policies in 

Tehran have not only failed to reduce 

inequality, but have also fueled the formation 

of deep north-south divides. Ultimately, 

housing policies have created spatial 

imbalances between regions, such that the 

southern parts of the city have less favorable 

conditions in terms of access to services, 

housing quality, and amenities than the 

northern regions. This process reinforces the 

reproduction of economic and social 

inequalities and further clarifies the need to 

review housing policies and urban planning to 

achieve balanced development and spatial 

justice. 

Conclusion  

The findings clearly indicate spatial 

disparities and contradictions in Tehran. Thus, 

regions 1, 2, 3, and 6 have been identified as 

fully advantaged regions, and regions 18, 19, 

20, and 21 have been identified as deprived 

regions. South Tehran is a residential area for 

poor immigrants, while the central and upper 

parts are inhabited by higher social classes. 

The northern parts of the city also have a 

physical advantage over the southern parts. 
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Larger houses, lower density, higher land 

prices, and higher employment and income 

levels are characteristics of the northern parts 

of Tehran. The urban facilities and green 

spaces in northern Tehran are also far greater 

than those in the south. Also, the clustering 

results show that regions 1, 2, 3, 5, and 6 form 

a cluster with high values; In contrast, areas 9, 

16, 17, and 19 form a cluster with low values. 

And these issues have become more acute 

since the revolution. In a way, not only has 

migration from villages and small towns to the 

capital city been stimulated, but also the 

commercialization of land and built space 

within and around the city, and land grabbing, 

which has always been the most important 

factor in the transformation and expansion of 

any city, has been stimulated in Tehran as well. 
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https://doi.org/10.30470/jegr.2025.2039930.1213 

 
2821-2266 © University of Zanjan.  

This is an open access article under the CC BY-NC/4.0/License (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). 

  های فضای شهریدهی نابرابریدر شکلهای مسکن سیاست بازتاب

 شهر تهران(گانه کلان 22)مطالعه موردی: مناطق 
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 .ریزی شهری، گروه جغرافیای انسانی، دانشکده جغرافیا، دانشگاه خوارزمی، تهران، ایراندانشجوی مقطع دکتری جغرافیا و برنامه. 1

 .دانشگاه خوارزمی، تهران، ایران، دانشکده جغرافیا، استاد گروه آموزشی جغرافیای انسانی. 2

 .، دانشکده جغرافیا، دانشگاه خوارزمی، تهران، ایراندانشیار گروه آموزشی جغرافیای انسانی. 3

 .، دانشکده جغرافیا، دانشگاه تربیت مدرس، تهران، ایراندانشیار دانشکده علوم انسانی. 4
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شهرها یاعنوان نمونهشهر تهران بهکلان شد کرده بدون برنامه یی کهاز  ست. ت زیادی با مشکلا ،ر مواجه ا

ی پاسخگوی پژوهش به دنبال نیمنجر شده است. ا ییفضا یشهر، به نابرابر نیدر ا تیو فعال تیتمرکز جمع

سؤال  ستکه  بودبه این  سیا ضایی  سکن در کلانبازتاب ف ست. شهر تهرانهای م  قیروش تحق چگونه ا

کهلیتحل-یفیتوص    برای  Vikor مدلاز . بهره برده بود 1402تا  1390 یهاس   ال یهااز داده ی بود 

شاخصرتبه سکنبندی مناطق تهران ازنظر  ضایی م ستگاز  و های ف ضا یروش خودهمب  برایموران  ییف

در  اجراشدههای های پژوهش نشان داد که نتایج سیاستیافته .استفاده شد هاارتباط بین شاخصبررسی 

از مدل  مدهآدس  تبههای ش  مالی و جنوبی اس  ت؛ نتایج مجزا در بخش ش  هر تهران، وجود دو قطب کاملاً

 برآیند و بازتاب کهموردمطالعه  از نماگرهای برخورداری در مناطق فض  ایی بین نابرابری از حاکیویکور 

ست سایی ،های دولتسیا سکن ریزیبرنامه نظام هاینار ست و ... م عنوان مناطق به 6و  3، 2، 1مناطق  .ا

خروجی همچنین  اند.عنوان مناطق محروم ش  ناس  ایی ش  دهبه 21 و 20، 19، 18برخوردار و مناطق  کاملاً

در مقابل  را تش  کیل داده یک خوش  ه با مقادیر زیاد 6و  5، 3، 2، 1که مناطق  دادنش  ان تحلیل فض  ایی 

بنابراین قرار گرفتند؛ و س   ایر مناطق در میانه این دو یک خوش   ه با مقادیر ک   19و  17، 16، 9مناطق

 شهر تهران باعثدر کلان اجراشدههای دولتی بخشی از سیاست عنوانبهی مسکن هاتوان گفت سیاستمی

 گیری نابرابری فضایی و عدم تعادل در سطح مناطق تهران شده است.شکل

 .همبستگی فضایی مورانتهران،  شهرکلانهای مسکن، نابرابری فضایی، سیاست ها:واژه لیدک 
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  بیان مسئله
مسیرهای زندگی فردی اساسی مه ؛ برای دستیابی به استقلال و تشکیل خانواده بسیار حیاتی و برای مسکن برای شکل دادن به 

 ,Di Feliciantonio & Dagkouly-Kyriakoglou)های ثروت از جمله موضوعات محوری است امنیت اقتصادی خانوار و استراتژی

های ایمنی دولت رفاه در کنار بازسازی بازار کار، و نابرابر سیست . در بسیاری از اقتصادهای پیشرفته، فرسایش تدریجی (417 :2022

-Arundel & Hochstenbach,2020: 501; Kaplinsky & Kraemer) تنها مرکزیت مسکن را افزایش داده است

Mbula,2022:466 .)  های فضایی لتعادعدمای و های بزرگ منطقهمسکن با ثبات فضایی و تنوع عرضه و تقاضا، با تفاوتهمچنین

ای است و کند که بازار مسکن منطقهبودن مسکن مشخص می رمنقولی. غ(Gerőházi et al. 2022) شودبرجسته نشان داده می

در سطح توسعه بازار مسکن در مناطق مختلف وجود دارد. بنابراین، پویایی بازار مسکن و الگوهای فضایی و مکانی  یتوجههای قابلتفاوت

های همیشگی تحقیقات کلاسیک بوده و موردتوجه دیرینه محققان دانشگاهی، های محرک آن، موضوعابری مسکن و مکانیس   زمانی، نابر

توجهی بر رفاه که کفایت مسکن تأثیر قابل. ازآنجایی(Nelson et al. 2024)اندرکاران صنعت، و مدیران سیاسی قرارگرفته است دست

. (Aizawa et al, 2020: 26)کند های اجتماعی   اقتصادی را در سطح خانوار تقویت میو نابرابری خانوار دارد، نابرابری مسکن سلامت

خصوص پس از رشد جمعیت شهرها تأثیرگذار بوده لذا با توجه به اهمیت بخش مسکن، یکی از عواملی که همواره در تحولات مسکن به

 (. 4: 1395شود )مشکینی و همکاران،ین مسکن اتخاذ و پیگیری میها برای ساخت و تأمهایی است که در دولتاست؛ سیاست

 بازار آزاد تکافوی عدم از ناشی که است، دلایلی توجیه قابل دیگری دلایل به فوق موارد بر علاوه تأمین مسکن در دولت دخالت لزوم

های فضایی است و با تغییر روند شهرنشینی، ویژگیاین در حالی است که مسکن طبیعتاً دارای است؛  مسکن مطلوب میزان تأمین جهت

های مدیریتی بازار مسکن وارد دوره تعدیل شتابان ، ساختار و سیاستتوسعهخصوصاً در کشورهای درحال شدنصنعتی شدن و جهانی

 :Streule et al. 2020؛ Li & Wei,2020: 4)اند ای برجسته شدهطور گستردهویژه بعد فضایی آن بهشده و مسئله نابرابری مسکن به

ارد و گذها تأثیر میشهرها و محلهبندی خانوارها در کلانبا توجه به اهمیت این بعد، توزیع نابرابر مسکن مناسب بر نحوه طبقه (.657

 (.Howell&Korver-Glenn, 2021: 1054-1055; Hsu et al. 2021)کند نوبه خود، به نابرابری اجتماعی   اقتصادی کمک میبه

ها بر لهشهرها و محبندی خانوارها در کلاننابرابری فضایی مسکن، یکی از مظاهر جغرافیایی نابرابری اقتصادی خانوارها است که با دسته

توان از عوامل اساسی که فضایی مسکن را نمی عدم تعادلدرک (. Zhao et al. 2021: 3) افتدها اتفاق میاساس وضعیت اقتصادی آن

ویژه اعیانی سازی، چراکه تغییر بازار مسکن، به .(Preece et al. 2020: 91) دهد جدا کردرابر به بازار مسکن را ساختار میدسترسی ناب

. نتیجه این افزایش نابرابری، (Le Goix et al. 2021: 66) بندی اقتصادی پتانسیل ثروت مسکن کمک کندممکن است به طبقه

های نادرست، سیاست شهرها بوده است. قطبی شدن شدید ساختار فضایی شهر در اثر گانه در فضایگیری ساختار فضایی قطبی و دوشکل

پراکنش و الگوهای  مقابل فضاهای مطلوب شده است. از دیدگاه جغرافیای شهری چگونگی گیری فضاهای نامطلوب درموجب شکل

عنوان نکته مغفول دیگر رویکردها گذارند، بهمی در فضا های مسکونی در سطح شهرها و نقشی که دولت و بخش خصوصیاستقرار پهنه

دیگر نقش مفاهی  ارزشی ازجمله سیاست و قدرت در فرایند ساخت یابی عبارت(. بهPino,1995: iگیرد )ها موردتوجه قرار میو رشته

با شهر همچون مسکن باید موردتوجه های مرتبط ریزی و چه اجرای طرحگذاری؛ چه برنامهفرم و ساختار شهرها چه در مرحله سیاست

در  مسکن، ناشی از دو عامل مه  است: یکی توسعه همچون ایران شرایطدیگر در اکثر شهرهای کشورهای درحالعبارتقرار گیرد؛ به

ست. در این اهداف( و دیگری در سطح میانه یا نهادی و سازمانی )اجرایی و مدیریتی( ا گذاری و تعیینسطح کلان یا ساختاری )سیاست

تنظی  یا  های مرکزی،وسیله حکومتهای مسکن بهکه سیاست کندریزی متمرکز و از بالا به پایین ایجاب میبرنامه کشورها، نظام

شده مسکن را که در سطح ملی طراحی های مربوط بهها و برنامهمحلی وظیفه دارند، سیاست ای یاهای منطقههماهنگ شوند و حکومت

 (.60؛ 1398)لطیفی و همکاران، آورند ا دراست، به اجر

صراحت در قانون اساسی جدید وارد شد )ر.ک. اسلامی در جهت تحقق عدالت اجتماعی، وظایف دولت رفاه به با پیروزی انقلابدر ایران 

در فرد و خانواده ایرانی و داشتن مسکن متناسب با نیاز، حق هر "این قانون  31ای که در اصل گونه(. به181: 1398برادران و همکاران،

از  ،تأمین نیازهای اساسی همچون مسکن برای همه از وظایف حکومت محسوب شد. در راستای تحقیق این اصولاین قانون،  43اصل 

ها دولت سعی داشت از گذاران حوزه مسکن قرار گرفت. در این برنامههای توسعه موردتوجه سیاستتهیه و تدوین برنامه 1368سال 

ها؛ کدام از این برنامه(. متأسفانه هیچ48، 1390یق قوانین مربوطه، به کنترل و مدیریت مسکن بپردازد )ر.ک. مشکینی و همکاران، طر
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 /شاهرخی فر و همکاران ... های مسکن دربازتاب سیاست

 

طور کامل در تأمین مسکن برای اقشار مختلف مردم موفق عمل کنند اند بهها نتوانستهشده در این برنامههای بکار گرفتهها و سیاستطرح

ای هباشد. علاوه بر این بررسی اجمالی سیاستشده میبینیها در تحقق اهداف پیشهای اجراشده حاکی از شکست آننامهو نتایج بر

دادن  ها و قوانین دولتی مربوط به اعتبارات دولتی،مشیدهد که خطدولت در بخ ش مس کن کشور ط ی چند ده ه گذش ته نشان می

تر جامعه شهری اغلب به درآمدی پایین های  )یا غیرمستقی ( این اثر را داشته که همواره گروهشده به نحو مستقیزمین و فضای ساخته

اند. اگرچه روندهای گذشته، نشانگر وضعیت رو به ارتقای موجودی مسکن است، اما شدهمناطق دور از مرکز شهر و با شرایط سخت رانده

های متعددی را فراروی ، چالشتهران شهرکلاندر  ویژهگذاری بهوهای سیاستمند نبودن الگنظام گذاری وفقدان جامعیت در سیاست

 (.3: 1386این بخش قرار داده است )ر.ک. آخوندی،

ترین نمونه از شهرهایی است که بدون برنامه رشد کرده شهرها را در خود مستتر دارد؛ مه های کلانشهر تهران، که تمام ویژگیکلان

ساختاری مؤثر بر  –، در آن بسیار مشهود بوده است. درواقع روندهای تاریخی از جمله عدم تعادل فضایی هریاست؛ و مسائل زندگی ش

ان توان در تهرها را میاند که حادترین شکل این اثرگذاریجا گذاشتهکشور، عواقب و نتایجی را بر پیکر فضاهای زیستی و شهرها به

ها پیش مطرح بوده و تاکنون، مشکلات شهر تهران است که از سال ترین مسائل وکی از مه ای که موضوع مسکن یگونهملاحظه کرد؛ به

این مسئله به  .شودشهر محسوب مییکی از معضلات این کلانجمعیت ساکن همچنین ک  و کیف آن موضوع کمبود مسکن به نسبت

بسیار  ریزی شهری و فرا شهری، سیستمیسازوکار برنامه ناکارآمدیسیاسی و  -های اقتصادی فعالیت علت تمرکز جمعیت و تمرکز بالای

نگاه سیستمی و یکپارچه است. نظامِ فضاییِ نابرابرِ تهران و رشدِ مداومِ ستیزها و تضادهایِ  گذاری در آن نیازمندپیچیده دارد که سیاست

و راهکارهایِ عملیِ مؤثری  هاشنهادیش برایِ فه  و تبیینِ موضوع، پای را پیشِ رویِ محققان قرار داده تا از طریقِ تلابرآمده از آن، مسئله

پذیری شهر تهران، مهاجرت شده وریزیرا برایِ رفع یا فرونشاندنِ ابعادِ نامطلوبِ این شکل از نابرابری ارائه دهند. رشد شدید و برنامه

درآمدی و  نشینی، دوقطبی شدنتهران، پراکنده رویی، حاشیه هرشسری کلانای را پدید آورده است که با بزرگگسترده نابرابری فضایی

هر تهران شهای کنونی فضا در کلانشهر تهران همراه بوده است. تفکیکنابرابری فضایی گسترده در سیست  مسکونی کلان در نتیجه

ژه ازنظر ویلافات آشکار و پنهان زیادی بهکه بین مناطق، اختنحویدسترسی متفاوت نواحی و مناطق شهر به منابع را منجر شده است. به

دسترسی به خدمات مسکونی به وجود آمده است. همه این مسائل نمود عینی خود را در فرم و کالبد بستر فضاهای پیرامون شهری یا 

شهر گون کلانمحوری، در مناطق گونانظر از مبحث عدالتای که دسترسی به مسکن، صرفگونهشهری بر جای گذارده است. بهدرون

ها و ها، عدم استمرار برنامهکند. ضعف سیست  ارتباطی بین سیاستانداز شهر نمایان میتهران تضاد و ناهمگونی محسوسی را در چش 

های کلیدی بخش مسکن رغ  بهبود شاخصمدت در بخش مسکن، موجب شده بههای کوتاه و میانی سیاست اولویت دادن به طرحغلبه

ح ملی، نابرابری در برخورداری از امکانات و تسهیلات موجود در جامعه، در مناطق مختلف افزایش یابد )مشکینی و شاهرخی فر، در سط

ای هشده است اما در زمینه بازتاب فضایی سیاستتوجهی در ارتباط با مسکن، در تهران انجام(؛ بدیهی است تحقیقات قابل137: 1399

ن شهری مسک تی که تاکنون در این زمینه صورت گرفته است نیز اغلب محدود به سنجش و ارزیابی سیاستمسکن محدود است و مطالعا

های سیاستاثرات  مسکن، به دنبال شناخت گذاریعنوان نتایج سیاسترو این پژوهش، با محوریت نابرابری فضایی بهبوده است. ازاین

ه این پاسخگویی ب به دنبالتهران است. با این نگاه به مسئله، تحقیق حاضر  هرشکلاندر  ینابرابر شهردهی فضاهای در شکلمسکن 

مسکن  شود تا وضعیتبنابراین در این بخش، تلاش میاست.  شهر تهران چگونهدر کلان های مسکنبازتاب فضایی سیاستسؤال است که 

 .آوردایط مناطق را فراه  شهر تهران موردبررسی قرار گیرد و امکان مقایسه شردر مناطق مختلف کلان

  و پیشینه پژوهش مبانی نظری
توسعه تبدیل ترین چالش کشورهای درحالهای انسانی را به یکی از مه ویژه افزایش شهرنشینی، سکونتگاهرشد سریع جمعیت و به

های ترین چالشپذیر از مه آسیبکرده است. در این میان دسترسی به مسکن مناسب برای همه خانوارهای شهری مخصوصاً اقشار 

بر اساس نظر رکس و مور فرایندهای پایه اجتماعی  (.198: 1390یافته است )حکیمی و همکاران،توسعه یا کمتر توسعهکشورهای درحال

گیرد و به یدر شهر، مرتبط با تخصیص مسکن مطلوب و نادر است که ه  از طریق بازار و ه  از طریق ابزارهای بوروکراتیک انجام م

  ودشمراتب مسکن ب ر سر دسترسی به مسکن مناسب منج ر میهای متفاوت در سلسلههای مختلف با جایگاهکشمکش بین گروه

(Burrell&Morgan, 2019: 60). توان ب ه شکل یک پیکار طبقاتی بر سر این دو بیان کردند که ای ن کشمکش بر سر مسکن را می

د، های زندگی در جهان کار رخ داگونه که پیکار طبقاتی ب ر سر فرصتدیگر، همانبیانشهر تعبیر کرد. بههای زندگی در توزیع فرصت
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در کشورهای  وجودنیباا .(Haffner&Hulse, 2021; Korpi, 2022)تواند در حوزه مصرف مسکن نیز ب ه وقوع بپیوندد این اتفاق می

حمایت دولتی از ها عبارت است از: در اولویت نبودن مسکن، عدمترین آنکه مه  توسعه بازار مسکن با مشکلاتی روبرو استدرحال

یری کارگمشارکت، عدم مالکیت زمین از سوی فقرای شهری، ضعف حمایت سازمانی، قیمت بالای مسکن، ضعف قوانین و مقررات، عدم به

ها، ضعف تکنولوژی، وابستگی مالی پوشش قرار دادن آنمتخصصین، تغییرات و ناپایداری تعداد فقرای شهری و ضعف آماری برای تحت 

NGO  ها به منابع خارجی(Rahman, 19904)،رقابت که زمین مثل مسکن، تولید اصلی هاینهاده در عرضه محدودیت . از سوی دیگر 

تأمین مسکن  برنامه گردیده موجب خانوار هایهزینه کل در مسکن هزینه افزایش همچنین گردد،تر میافزون هرلحظه آن سر دستیابی بر

 در مداخله و حضور به مجبور شانوظیفه ذاتی به بنا هادولت میان این یابد. در انتقال عمومی حوزه به و خارج خصوصی حوزه از تدریجاً 

نیازهای ضروری چون  (؛ بنابراین امروزه تأمین1386است )امچکی،  شان نوسنتی وظایف از بسیاری به نسبت که اندهایی شدهعرصه

های تأمین مالی منظور برقراری ثبات در سیست ها بهها مطرح و دولتعنوان اولین توقع جوامع از حکومتمسکن برای زندگی مطلوب به

عی ، اجتماهای سیاسیها بسته به دیدگاهوساز ناگزیر از توجه به مقوله تأمین مسکن بوده و این حکومتو ایجاد اشتغال در بخش ساخت

ها از طریق مستقی  و در برخی موارد دخالت غیرمستقی  پردازند؛ برخی از این مداخلهو اقتصادی خود به اعمال سیاست و مداخله می

 هاآن اه  به مجال این در .است بوده موردتوجه میزان دخالت دولت مختلف هایدیدگاه از مسکن ریزیبرنامه بوده است؛ لذا مسکن و

کنند )مشکینی ازجمله مسکن را تعیین می از دیدگاه پیروان کلاسیک نو، بازار و سازوکارهای آن قیمت تمامی انواع کالا و :شودمی اشاره

ترین نفع برای تولیدکننده، از طریق عامل کننده و بیشترین سود برای مصرفدر این مکتب، بیش(؛ 120-136: 1399و شاهرخی فر،

ها بر آزادی انتخاب خانوادهآید. در این مکتب، در کاربری زمینکننده تولید یا مصرف است به دست میه و متعادلکنندرقابت که تنظی 

کشورهای ی مسکن، شدهریزیدر نگرش اقتصاد برنامه(. 1378حدودیت موردنظر است )شکویی، شود و عدم کنترل و مها تأکید میو بنگاه

ریز، عنوان برنامهشوند و دولت بهها هدایت میریزیی دولت مرکزی برنامهوسیلهریزی بوده و بهبا برنامههمراه  شانبا نظام متمرکز اقتصاد

که معمولاً مالکیت واحدهای مسکونی را بر عهده داشته و به خانوارها (. 1395گذار مطرح است )شاهرخی فر، کار و سرمایهطراح، مقاطعه

ها بیش از آنکه به جنبه کیفی واحدهای مسکونی توجه کنند، در این کشورها، دولت(؛ 1397-1ان،دهد )مشکینی و همکاراجاره می

گیری مسکن مصرفوتحلیل تصمی برای تجزیه دیدگاه اقتصاد بازار مسکن (.1389دهند )عبدیان،مسئله کمیت را موردتوجه قرار می

طرفداران این دیدگاه معتقدند که دست نامرئی بازار، همه مسائل  ؛(Isaac et al, 1991) کننده اقتصاد نئوکلاسیک تقاضای مسکن است

در بخش مسکن به دلیل اینکه هزینه تولید های اعتباری دولت کند و دولت نباید در این مورد دخالت کند؛ از منظر سیاسترا حل می

کند تواند به رونق هرچه بیشتر این بخش کمک مییک واحد مسکونی یا هزینه خرید آن نسبتاً بالاست، اعطای اعتبارات دولت می

دیگر در بخش مسکن، عرضه و یا ترغیب تقاضا نیاز به این دارد که دولت به این بخش شوکعبارت(؛ به61: 1397)مشکینی و همکاران،

ی هایتوان سیاستراستا میهای اقتصادی صورت گیرد که در این تواند از طریق سیاستها از جانب دولت میهایی وارد کند. این شوک

انداز مردم برای مسکن، انتشار اوراق قرضه، سیاست جلب اعتبارات بخش خصوصی، سیاست تأمین مالی مسکن، تشویق جهت پسهمچون 

 با توجه به توضیحات ذکرشده، دولت دخالت در (.1390سرائی، ؛ 61: 1397)مشکینی و همکاران، را نام بردهای مالیاتی سیاست تخفیف

درآمد. کند: مقابله با معضل شکست بازار در تأمین سرپناه برای افراد سالخورده، بیمار، ناتوان و ک بازار مسکن را با سه هدف دنبال می

برای دولت است )صبوری دیلمی و  –درآمدی  _عنوان یک منبع مالیاتیدوم، توزیع مناسب مسکن و هدف سوم، توجه به بازار مسکن به

 (.1397مهر،و آرمان ی(. لذا مسئله فراه  نمودن مسکن برای دولت همواره یک دغدغه است )حسن گودرز64: 1389شفیعی،

صورت گرفته که در پژوهش حاضر نیز با توجه به هدف در این زمینه های مختلفی های مسکن، پژوهشبا توجه به اهمیت سیاست 

کاهش، "( در پژوهش 2021و همکاران ) 1شود: ایموجن بلادپرداخته می حوزهاین به چند مورد از تحقیقات صورت گرفته در  موردنظر

ر خدمات های مسکن بها درباره سیاستبه این نتیجه رسیدند که بسیاری از پژوهش "«برنامه اول: تأمین مسکن»تغییر یا پایان دادن به 

ارهایی برای رفع موانع موفقیت ازجمله اطمینان از وجود عرضه متمرکز است چراکه در این برنامه، راهک "اول: تأمین مسکن"های و برنامه

و همکاران  2قیمت یا ترکیب مناسب بودجه پایدار و متعادل تصویب و اجراشده است. جاستین بندیکتس   کسنرکافی مسکن ارزان

ترین سیاست مسکن یکی از مه بیان کردند که  "چگونگی تأثیر حزب گرایی در شهرها بر سیاست مسکن"( در تحقیق با عنوان 2022)

                                                            
1. Imogen Blood 
2. Justin de Benedictis-Kessner 

https://onlinelibrary.wiley.com/authored-by/Benedictis%E2%80%90Kessner/Justin
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 /شاهرخی فر و همکاران ... های مسکن دربازتاب سیاست

 

 تر ادبیات در مورد اقتصاد سیاسی محلیگذارد و به تبلور گستردهتأثیر می آنسیاسی بر  هایکه رویکرد ؛های سیاست محلی استحوزه

ای: تأثیر سیاست ای برای همه در درون مرزهای سیارهخانه"( در تحقیق با عنوان 2022و همکاران ) 1کند. سوفوس زو ارماگسنکمک می

 وهوایی و تنوع زیستی بررسیهای مسکن جایگزین را با اهداف ملی مرتبط در حوزه تغییر آبکنونی مسکن دولت انگلستان و راهبرد

لان های کهای مالی، سیاستعنوان داراییها بهصرفه بودن با کاهش تقاضا برای خانهبههایی را از جمله بهبود مقرونحلها راهکنند. آنمی

( 2022) 2دهند. آندریاس کوخکارانه، گسترش مسکن اجتماعی و کاهش استفاده ناکافی از فضای طبقه را موردبررسی قرار میمحافظه

کند که مسکن بیان می "ی کاهش نابرابری اجتماعی در مسکن شهریهای آینده براهای معاصر و استراتژیچالش"در پژوهش با عنوان 

طور روزافزون با چالش پذیری برای جمعیت دارای تنوع اقتصادی و جمعیتی بهصرفه بودن و دسترسبهشهری در اروپا با کاهش مقرون

های ( و سیاسی )متمرکز( مسکن به چالشهای اقتصادی )کالا سازی(، فضایی )سرزمینیشود. این تحقیق با تمرکز بر حوزهمواجه می

ها های مسکن و کاهش نابرابری در محلههای مذکور، راهبردهایی چون تطبیق سیاستپردازد و بر اساس بحث انتقادی از حوزهمذکور می

تأثیر سیاست مسکن ( در 2023) 3د. جرارد دومنش   آرومیدهرا باهدف کمک به کاهش نابرابری اجتماعی در بازارهای مسکن ارائه می

پردازد. به گفته نویسنده مقاله، مسکن و نابرابری درآمد بسیار همبسته بر نابرابری مسکن به بررسی برآوردهای نابرابری مسکن موجود می

ه کنند، اگرچای را برای کاهش نابرابری مسکن ارائه میهای امیدوارکنندهگذاری اجاره، راههای سرمایههزینه مسکن و یارانههستند. کمک

نیازهای مسکن در ناحیه "( در پژوهش با عنوان 2023و همکاران ) 4تشدید کند. فایتما ماتوسنیز این مورد ممکن است نابرابری ثروت را 

توجه مسائل مسکن اند که روند تمرکز جمعیتی در شهرها به بدتر شدن قابلاذعان نموده "مادر شهری پورتو و راهبردهای مسکن محلی

توجه قیمت مسکن شده و مسائل کرده و دسترسی به مسکن مناسب را دشوارتر نموده است. این وضعیت باعث افزایش قابل کمک

و همکاران  5های اجتماعی   فضایی افزایش داد. ژوستوس اویترمارکهای مختلف جمعیت و نابرابریدسترسی به مسکن را برای گروه

ررسی تأثیر به ب "توسعه مجدد شهری: تأثیر سیاست عمومی بر ابعاد چندگانه نابرابری فضایینئولیبرالیزاسیون و "( در تحقیق 2023)

ین های سیاستی که شدت جداسازی را پایاند که اقدامپردازند. و به این نتیجه رسیدهسیاست عمومی بر ابعاد مختلف نابرابری فضایی می

که اقدامات برای بهبود و بهسازی حتی ممکن است نابرابری میان درحالیآورد، ممکن است دسترسی به مسکن را نیز کاهش دهد؛ می

های سیاستی و ابعاد نابرابری فضایی، موجب درک ها را تشدید کند. به گفته پژوهشگران این اثر، تمایز میان انواع مختلف اقداممحله

و  6ونشود. هال پاوسهای سیاستی میگیری  بر تصمی تری از توسعه مجدد شهری و بینش بهتر نسبت به سازوکار حاکتر و جامعدقیق

گذاری زیادی اند که سرمایهاذعان داشته "2020سوی سیاست ملی مسکن در دهه به"( در پژوهشی با عنوان 2023) 7ویوین میلیگان

ی و سازمنظور بهینهینه بههای ایالتی چندان نفوذی در این زمشده اما دولتروی عملکرد مؤثر سیست  مسکن کشور استرالیا انجام

های مسکن دارند. باوجوداین، پیشبرد های ایالتی اختیار روشنی برای ارائه برنامهاند. دولتمندی همگان از مسکن اعمال ننمودهبهره

دلال استدهندگان و صاحبان املاک، یک سیاست مسکن استرالیا بر اساس منابع ملی و نیز از طریق تغییر جهت حمایت مؤثر مالیات

سیاست "( در مقاله خود با عنوان 2024) 8های مسکن است. پیتر سامرویلهای مالی برای پروژهقوی در بیان عدم تعادل و نابرابری

کارانه مسکن در مورد ارتقای مالکیت خصوصی است و خواه به این نتیجه رسیده که سیاست محافظه "کارانه مسکن در انگلستانمحافظه

ها تا حد زیادی در گذاری خصوصی، به بازاری با حداقل مداخله دولت نیاز دارد. و این سیاستک یا برای اهداف سرمایهبرای تصرف مال

 9اند. آلکس مارشصرفه بودن مسکن و نیز در تأمین مسکن کافی برای رفع نیازهای مردم، ناکام بودهبهپرداختن به موضوع مه  مقرون

ها و راهبردها باید در مواجهه با سطوح مختلف جهل، کند که همه سیاستبیان می "ا و راهبردهای مسکنها، سناریوهآینده"( در 2024)

کارگیری حساسیت اقتصادی برای موضوع تأمین مسکن و نگاری در بههای آیندهابهام و عدم قطعیت تدوین شوند. و همچنین از تکنیک

های مسکن: جغرافیای نابرابری"( در مقاله 2024نلسون و همکاران ) 10هره برد.  روثتوان ببرخورداری طبقات مختلف اجتماعی از آن، می

                                                            
1. Sophus zu Ermgassen 
2. Andreas Koch 
3. Gerard Domènech-Arumí 
4. Fátima Matos 

5. Justus Uitermark 
6. Hal Pawson 

7. Vivienne Milligan 
8. Peter Somerville 

9. Alex Marsh 

10. Ruth Nelson 
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منزله دستاورد تغییرات ساختاری کلان اقتصادی یا های مسکن اغلب بهکنند که نابرابریاشاره می "های مسکنفضا   زمان سیاست

حلیل شده است. تهای میان این دو کمتر شناختهکنشاما بره شوند، عنوان محصول شرایط اجتماعی   فضایی محلی در نظر گرفته میبه

توجهی از سود سرمایه و افزایش نرخ مالکیت خانه در طول زمان سود طور قابلها بهدهد که ثروتمندترین محلهزمان نشان می-فضا

ت مذکور آمده از تحقیقادسته ببرند. نتایج بهتر بهرتوانند از اتخاذ یک رویکرد محلیهای مسکن میدهند که سیاستاند. و نشان میبرده

فضایی در شهرهاست. همچنین تأکید بر راهبردهایی چون  یهای مسکن و افزایش برابری یا نابرابرها بر سیاستنشان از تأثیر دولت

هند. دمسکن را ارائه می های مسکن و کاهش نابرابری در سطح شهر، باهدف کمک به کاهش نابرابری اجتماعی در بازارهایتطبیق سیاست

 گیرد.شهر تهران مورد تأکید قرار میلذا در تحقیق حاضر میزان تأثیرگذاری دولت بر ایجاد یا کاهش نابرابری فضایی در کلان

  پژوهش روش
 22باشد. جامعه آماری تحقیق شامل ای میروش این پژوهش بر اساس هدف کاربردی و بر اساس ماهیت توصیفی، تحلیلی و مقایسه

شهر تهران کلانمنطقه  22یافتگی میزان توسعه استباشد؛ که درصدد می 1402تا  1390های شهر تهران با توجه به دادهکلانمنطقه 

اسنادی  ری از مطالعاتگیعلاوه بر بهره یابی به این مه های فضایی کیفیت مسکن موردسنجش قرار گیرد. لذا برای دستبر اساس شاخص

شده است، سپس وزن هر یک از معیارها با استفاده از روش آنتروپی استفاده نیز شاخص فضایی مسکن 30از  های تحقیق،در بخش یافته

به یابی گرفته است. در ادامه تحقیق برای دستانجامVIKOR با مدل  مناطقبندی ها و رتبهوتحلیل دادهشده و تجزیهشانون تعیین

؛ استفاده شد  ARC Gisافزاری موران در محیط نرمی های فضایی مسکن از روش خودهمبستگی فضایبهترین منطقه ازلحاظ شاخص

 باشد:که مراحل آن به شرح زیر می

 مرحله اول: تعریف شاخص

 را مسکن هایبرنامه اراییک میزان توانمی مسکن، هایشاخص وتحلیلو تجزیه شناخت در متعدد هایپژوهش و تحقیقات انجام با

فرآیند  در هاگیریتصمی  وتحلیلتجزیه برای موردنیاز هایشاخص تعدد و مسکن مختلف ابعاد پیچیدگی افزایش داد. چشمگیری طوربه

 عملکرد توانندمی هاشاخص از برخی هرچند شوند، بندیدسته مختلف هایگروه در هاشاخص این که کندمی ایجاب مسکن، ریزیبرنامه

 باشند. داشته چندگانه یا دوگانه

 شهر تهراننابرابری فضایی کلان دهیدر شکلهای مسکن های عینی سیاستشاخص

عنوان یک واحد مسکونی و بررسی است. اول، کالبد مسکن بهابعاد کالبدی مسکن از دو زاویه قابل مکانی: –های کالبدی شاخص

مسکونی خود که نوعی شاخص اجتماعی بوده و نقش و جایگاه مسکن در توسعه شهری را مطرح دوم رابطه کالبدی مسکن با محیط 

اند از: درصد فرسودگی مناطق؛ تعداد اتاق در واحد مسکونی؛ نوع واحد مسکونی؛ های کالبدی مسکن عبارتای از شاخصکند. نمونهمی

ارای سازه پایدار؛ بافت واحدهای مسکونی ازنظر قدمت ساخت؛ تعداد درصد نوسازی بافت فرسوده؛ تراک  نفر در اتاق؛ درصد واحدهای د

؛ طهماسبی مقدم 1395)شکرگزار و همکاران،  ... شده وها و واحدهای مسکونی تکمیلهای خالی؛ نوع واحد مسکونی؛ تعداد پروانهخانه

 (.1399؛ احدنژاد روشتی و همکاران، 1399و همکاران،

درمانی، فرهنگی، پارک و -دسترسی واحدهای مسکونی به خدمات شهری )آموزشی، بهداشتی نزدیکی و: پذیریشاخص دسترسی

ها از بندی آنونقل عمومی و درجههای حملفضای سبز و...( و وضعیت دسترسی به شبکه معابر مانند فاصله واحد مسکونی تا ایستگاه

ها شامل: سرانه (؛ که این شاخص1391 ینی و همکاران،رود )مشکعوامل مه  تعیین دسترسی مناسب واحد مسکونی به شمار می

اتوبوس، تاکسی(؛ سرانه دسترسی به خدمات پارک و فضای سبز؛ سرانه  –ونقل عمومی )مترو، بی آرتی دسترسی به خدمات حمل

 درمانی و ... –دسترسی به خدمات آموزشی و آموزش عالی؛ سرانه دسترسی به خدمات بهداشتی 

 گردد.می مطرح ایجامعه هر در و همواره اجتماعی اهداف یکی از عنوانبه مسکن به دسترسی: رهنگیف –شاخص اجتماعی 

 مسکن فرهنگی بعد شود. زندگی کیفیت بهبود موجب که دارد اشاره یاخواسته یا بر نیازها ملی توسعه هایبرنامه در اجتماعی هایهدف

 زیست، شیوه فرهنگ، در ایمنطقه هایدانست. تفاوت آن هایبرنامه تدوین و مسکن در بخش مه  موضوعات ازجمله بایدمی نیز را

(. 42؛ 1396شود )یعقوبی بایرام بدن، می مسکن از خاصی هایگونه به منجر قومیت و هاسنت ساختمانی، مصالح خاص از نوع کارگیریبه

ها شامل: بعد خانوار؛ تراک  جمعیتی؛ تراک  خانوار در واحد مسکونی؛ نرخ نفر در واحد مسکونی؛ نوع واحد مسکونی؛ مساحت شاخصاین 
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 باشد.شده و... میها و واحدهای مسکونی تکمیلنسبت تعداد پروانه؛ زیربنای واحدهای مسکونی

 تا جامعه کلان اقتصاد که گیرددر برمی را اقتصادی هایشاخص از وسیعی طیف مسکن اقتصادی ابعاد: مسکن اقتصادی شاخص

 بهاء و خانوار مسکن هزینه زمین، قیمت خصوصی، سه  بخش مسکن، بخش در عمرانی اعتبارات شامل را خانوار اقتصاد و خرد اقتصاد

های اقتصادی مسکن در تحقیق حاضر شامل؛ نرخ قیمت فروش (. شاخص1396 هستند )یعقوبی بایرام بدن، ساختمانی مصالح و خدمات

نسبت تعداد معاملات فروش زمین؛ نسبت تعداد معاملات فروش نرخ شد قیمت مسکن، زمین؛ نرخ قیمت مسکن؛ نرخ اجاره مسکن؛ 

 باشد.تصرف؛ نرخ بیکاری می ۀمسکن؛ بافت واحدهای مسکونی برحسب نحو

 هاآوری دادهمرحله دوم: جمع
ها نامههای آماری شهر تهران، استان تهران، سایت شهرداری تهران، مقالات و پایانشده از مرکز آمار ایران، سالنامههای گردآوریآمار

 شده است.گردآوری

 مرحله سوم: استخراج مقادیر شاخص
ها و...( صورت گرفت؛ ها، نرخها، تراک ها )همچون سرانهها، محاسبات آماری برای تبدیل اعداد خام به شاخصبا توجه به خام بودن داده

 اند.ذکر شده ها در قسمت وزن دهیکه با توجه به حجی  بودن مقاله این شاخص

 هاسازی دادهمرحله چهارم: بی مقیاس
یگر با یکدها باشند که این کار مقایسه مقادیر آنگیری خاص خود میهای کمی دارای مقیاس اندازهبا توجه به اینکه هر یک از شاخص

 هایگیری کرد تا بتوان عمل مقایسه را انجام داد. انواع روشها را مستقل از واحد اندازهبایست به طریقی آنسازد؛ لذا میغیرممکن می

مقیاسبی -4بی مقیاس سازی فازی  -3سازی خطی بی مقیاس -2سازی با استفاده از نرم اند از: بی مقیاسبی مقیاس سازی عبارت

 (.1394 پور،خفری و مصطفاییشود )کاظمیسازی فازی استفاده مینرمالیزه صفر و یک. در این تحقیق از روش مقیاسسازی 

 :این بی مقیاسی برای یک شاخص با جنبه مثبت )سود( عبارت است از

1- 𝑅𝑖𝑗 =
𝑥𝑖𝑗−𝑥𝑗𝑚𝑖𝑛

𝑥𝑗𝑚𝑎𝑥−𝑥𝑗𝑚𝑖𝑛
 

 است از:ی منفی )هزینه( عبارت و برای یک شاخص با جنبه

2- 𝑅𝑖𝑗 =
𝑥𝑗𝑚𝑎𝑥−𝑥𝑖𝑗

𝑥𝑗𝑚𝑎𝑥−𝑥𝑗𝑚𝑖𝑛
 

ها های شاخصشود بدین طریق کلیه ستونام، تقسی  می j در این نوع بی مقیاس سازی هر مقدار به ماکزیم  مقدار موجود در ستون

 ها را با ه  مقایسه کرد.راحتی آنتوان بهشوند و میدارای واحد مشابهی می

 ها و بحث یافته
، در ابتدا وضعیت مسکن در فضایی نابرابری افزایش درهای اتخاذشده در حوزه مسکن و نقش آن با توجه به اهمیت بررسی سیاست

گیری نابرابری بر همین اساس در وهله اول روند شکل شود.بررسی میدهنده نابرابری فضایی مسکن شهر تهران و عوامل شکلکلان

 گیرد.های اخیر مورد ارزیابی قرار میهای مرتبط با مسکن در دهههای آماری شاخصسپس تحلیل فضایی مسکن و

رآمد دهای ک روز توان تأمین نیازهای سکونتی در گروهموجب گردید که روزبه اسلامی مجموعه تحولات بازار مسکن در قبل از انقلاب

ن و تسهیلات آن به وجود آمده و بازار مسکن در شهر تهران به دو بازار کاملًا و در نتیجه دوگانگی در برخورداری از مسکبد؛ کاهش یا

ها رو به افزایش بوده تقسی  گردد: نخست بازار مسکن پردرآمد و ها بسیار ک  و اختلاف سه  آنمجزا از یکدیگر که درجه تداخل آن

دادند و سه  عمده عوامل سازها تشکیل میها و مجموعهبساز بفروشهای پردرآمد میان درآمد که عمدتاً تولیدکنندگان این بازار را گروه

گان و تولیدکنند شدهلیدرآمد بود که از مسکن نامرغوب تشکهای ک گردید. بازار دوم بازار مسکن گروهتولید در این بخش مصرف می

توزیع مسکن در طبقات  بیترتنیانمودند بههای مسکونی میآن افرادی بودند که برای مصارف خانواده خود اقدام به احداث ساختمان

مسکونی نیز در جهت افزایش این نابرابری بود. نتیجه مستقی  نابرابری در  وسازاختهای سمختلف درآمدی نابرابر بوده و رشد فعالیت

بازار نابرابر در توزیع منابع تولیدی بخش مسکن بین این دو  2های درآمدی و نیز رشد نامتعادل عرضه مسکن در توزیع مسکن بین گروه



 یاقتصاد یایجغراف یهاپژوهش          56
 

 1405، تابستان 68-49، 24، شماره 7ی، دوره اقتصاد یایجغراف یهاپژوهش
 

 

الح های پردرآمد و میان درآمد استفاده از مصبازار و نمود فیزیکی بیشتر نابرابری فضایی در سطح شهر بود. تمرکز مالکیت زمین در گروه

های لوکس با استانداردهای تجملی و لاجرم استفاده از سه  عمده از خدمات نیروی کار ماهر و ... همگی باعث اختمانمرغوب در س

ی عدم گیرآن شکل تبعبهو ها در هر دو بخش های مختلف و افزایش تصاعدی قیمتتقسی  غیرعادلانه منابع محدود تولیدی بین گروه

 (.1390)عبدی و همکاران، گرددتعادل فضایی در ساختار شهری تهران 

سازی مسکن شده در گسترش شهر از میان برداشته شود.های اعمالها و محدودیتشد کنترل موجب 1357 سال در انقلاب گرفتن شکل

ها ر حاشیهسرعت دبها و مهاجران کوچنده از روستاها بهی شهر رونق گرفته و مستأجران به تنگ آمده از سنگینی اجارهدر اطراف و حاشیه

 بخش (. در1389 سازی در این دوران ب رای استفادة شخصی بود )قنبری و ظاهری،بخش اعظ  فعالی ت ساختمان رونیساکن شدند. ازا

 هایبرنامه نشد. ارائه ازآنچندی پس تا رسمی سیاست گونههیچ شهری نیز، گذاریسیاست موضوعی هایعرصه همچنین سایر و مسکن

 و شدند دانسته مسئولان و دارانزمین نفع به و نشینانحاشیه ژهیوبه عمومی برخلاف منافع و قبلی رژی  به متعلق ود،موج شهری و ملی

 دو هر مشابه، کارکرد با جنگ آن پی در و اجتماعی جامعه -اقتصادی سیست  در توازن هرگونه زنندة بره  عامل ۀمثاببه نیز وقوع انقلاب

 مسکن تأمین و بودند شرایط این به واکنشی درواقع نیز ازآنپس شدهارائه رسمی هایشهر شدند. سیاست بر کنترل و نظارت کاهش سبب

 اجرا به غیرسیستماتیک و کپارچهی ریغ به شکل البته دادند که قرار کار دستور در را عرصه این در ایجاد عدالت و فرودست یهاگروه برای

 در طورهمین و 31 اصل در آشکارا اساسی قانون در نیازمندان ژهیوبه مردم همۀ برای آن از پشتیبانیو « مسکن به دسترسی»درآمدند. 

 شدهگذاشته حکومت به عهدة آن از پشتیبانی و تأمین و شدهشناخته مردم حقوق از ،43 اصل نخست بند و سوم اصل 12 بند ،22 اصل

ییشناسا ای حکومتیوظیفه عنوانبه انقلاب از پس هایدوره تمام در نیز مسکونی گذاریو سیاست مسکن سیاست اساس، همین بر است.

 شهری اراضی مالکیت لغو قانون 1358 سال (. در1398 شوند )شفیعی و دانشپور،می شمرده پاسخگو آن دربارة مختلف هایدولت و شده

 غیر مالکان اراضی به گواهی اعطای وظیفه با شهری زمین سازمان رسید و تصویب به «شهری زمین قانون» 1361 سال در اسفندماه و

 ساخت برای زمین واگذاری در سه  دولت بیترتنیاشد. به ها تشکیلآن واگذاری و و تجهیز بایر و موات اراضی سایر تملک و مشمول

-66های سال در درصد 45 و زمین شهری سازمان از تشکیل پس درصد 60 از بیش به انقلاب از پیش در درصد 10از  کمتر از مسکن

 ساختمان هزینه آن در سه  و قیمت کاهش موجب های اول انقلابسال طی شهر تهران در زمین عرضه افزایش یافت. گرچه تغییر 1364

 یعنی 1354 سال حدود ساخت مسکن به هزینه در آن سه  زمین شهری، قیمت مجدد افزایش با 1362 سال از شد، چهارمکی حدود تا

 ی کاراترشیوه مثابهبه را اراضی یسازدولت آماده 1363 سال از کرد. صعود هزینه این درصد 70 هفتاد تا دهه در و رسید درصد 50

استان  سه  تهران، در زمین ی محدودترعرضه به گرایش های آمایشی ودیدگاه اتخاذ دلیل به اما گرفت، پیش در ی زمین شهریعرضه

 هایطرح است. در درصد( بوده 5 )حدود 1375 سال تا -کشور شده یسازاراضی آماده هکتار هزار 42 مجموع از - هزار 2 حدود تهران

 در زمین تفکیک معیار و یافت گرایش میان درآمد هایگروه توان با متناسب ضوابط به قطعات معیارهای تفکیک ک ک  نیز یسازآماده

 جبران شدن قطعات، بزرگ نتیجه ها، درسازیآماده در مناسب زمین نسبتاً  قیمت بیترتنیابه شد. مترمربع تثبیت 200حداقل  حدود

 دوران ریاضت ،نفت از دولت درآمدهای کاهش شروع با ،1364سال  از شد؛ اما محدود ها دوبارهآن به درآمدهای ک گروه دسترسی و

 نامه اجراییآیین به تواننمونه می برای که گرفت انجام مختلفی اقدامات درآمد، و کسب های دولتهزینه تقلیل برای شد. شروع اقتصادی

 که سازمانی اولین دوره این کرد. در ( اشاره21/07/65)مصوب  های سازمانیخانه فروش قانون و 1364سال  بودجه قانون 46 تبصره

 کرد سازمانمی دریافت داد. پولمی انجام که خدماتی بابت مردم ی دولت ازخزانه از عبور بدون و مستقی  عبور بدون و صورت مستقی به

 شهری زمین سازمان درواقع، .الذکر بودی فوقمصوبه تصویب تاریخ یعنی ،1364از سال  سازی زمینهای آمادهطرح برای شهری زمین

ی توسعه و گیری برای شهرهاتصمی  ها وی سیاستکننده دیکته های سازمان(سیاست ها وطرح مجری در جایگاه مسکن امور معاونت )و

 یافت. تنزل ایران در شهرداری تاریخ در طول ممکن حداقل ها بهشهرداری نقش مقابل در شهری بودند.

 در دولتی باید اراضی آن اجرایی نامهآئین 20 ماده و مزبور قانون 10 طبق ماده رسید. تصویب به شهری زمین قانون 1366 سال در

 دولت تغییر نمایندگی و نمایند وزارتاین  تحویل را اراضی مذکور باید دولتی نهادهای سایر گیرد وب قرار شهرسازی و راه وزارت اختیار

 بوده نهادی ظرفیت وجود و هزینه مستلزم صرف اراضی این از حفاظت دیگر سوی از شود. مالکیت لحاظ اسناد در حری  و محدوده در

 (.63: 1396)شمس پویا،گرفت  شکل دولتی اراضی تصرف خواری وزمین پدیده بروز ازجمله بسیاری مشکلات آن صورت نبود در که

های تعدیل در برنامه اول توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی کشور، واگذاری وام ارزان متوقف با آغاز سیاست 1368از سال همچنین 
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های عمده است واگذاری زمین و احداث شهرهای جدید از سیاستاقتصادی کشور، پیروی از سی -شد. در برنامه اول توسعه اجتماعی 

زده نیز در اولویت قرار داشت. شهرهای جدید عمدتاً برای رفع مشکل بوده و از طرفی به دلیل پایان جنگ تحمیلی، بازسازی مناطق جنگ

 (.1400 ،زادهیشهرها احداث شدند )حاجمسکن و کاهش تراک  کلان

های های تعاونی و عرضه زمین ارزان در رأس برنامهزمان با شروع اولین برنامه توسعه در کشور ثبت شرکتو ه  70در اوایل دهه 

ای هها قرار داده شد. در این دوره سه  پروژهبخش مسکن قرار گرفت که در کنار آن تسهیلات بانکی نیز در اختیار شهروندان و تعاونی

است های جنگ را به حداقل برساند. سیها ویرانیدولت درصدد بود تا با تمرکز بر این پروژه ها پیشی گرفت وعمرانی نسبت به سایر بخش

دولت سازندگی در بخش مسکن بر این اصل استوار بود که با توجه به وضعیت بحرانی کشور، تمامی خانوارها و بخصوص خانوارهای با 

مردم  های مالیوخی  اقتصادی کشور، دولت تلاش نمود تا از پتانسیلدرآمد پایین صاحب مسکن شوند. ضمن اینکه با توجه به اوضاع 

 نیترسازی از مه های تعدیل اقتصادی و خصوصیها نهفته بود استفاده نماید. لذا در این دوران بنابر اسناد موجود، سیاستکه در بانک

 .عوامل تأثیرگذار بر بخش مسکن بود

توانست  1377شود و با درآمد حاصله از فروش زمین با نرخ آزاد، دولت از سال دولتی کمتر میهای در برنامه دوم و سوم واگذاری زمین

گیری عنوان مسکن استیجاری اجرا شد. جهترا مطرح و طرح مسکن اجتماعی با تغییراتی به "استیجاری -مسکونی"های ایده طرح

شده آن گردید. منابع مالی فزایش تولید مسکن و افزایش قیمت تمامها موجب اسازان و آزادسازی قیمتسوی انبوههای دولت بهسیاست

شده درصد سه  دولت باشد که از طرق مشخص 50بود که قرار بود  شدهینیبشیهای این سیاست نیز به این صورت پبرای تأمین هزینه

درصد مابقی ه  از محل تسهیلات  50شد )فروش زمین دولتی، درآمد عمومی دولت، وجوه برگشتی( و همچنین در قانون حاصل می

هدف سیاست مسکن استیجاری، بالا بردن نسبت مسکن استیجاری به مسکن ملکی بود. همچنین تهیه طرح  نیتربانکی تأمین شود. مه 

 .های دیگر این دوره بودهای غیررسمی از جمله فعالیتجامع مسکن و توانمندسازی سکونتگاه

های اقتصادی و سیاسی در زمان با کنترل شدید عرصهبود، ه  1384-1392ه مصادف با دوره زمانی برنامه چهارم و پنج  توسعه ک

زمین و  ینهیباشد؛ که درزمهای مسکن در بدو پیدایش حکومت جمهوری اسلامی میآغاز این دوران بازگشت به سیاست کشور بود.

در آغاز این برنامه دولت با یک انباشت  دهد.اصلی خود قرار میهای پایین و مستضعف را شعار مسکن دسترسی به مسکن برای دهک

ا هسازی توسط دولتهای قبل این نیاز به علت سیاست بازار آزاد و خصوصیشود که در دولتعظی  نیاز به مسکن دولتی مواجه می

سازی بود؛ که زمین را دولت بدهد و ر خانهمغفول مانده بود. بنابراین هدف دولت، در زمینه مسکن دنبال نمودن طرح زمین صفر برای ام

اقدام دولت در این دوره، تغییر سیاست واگذاری  نیتربنابراین در خصوص زمین شهری مه  خانه را مردم یا پیمانکاران برای مردم بسازند.

سیاست اجرایی  نیترجرای آن مه ساله( بود. تدوین طرح مسکن مهر و ا 99برداری بلندمدت )اجاره زمین و مالکیت به واگذاری حق بهره

های اخیر دولت در جهت تأمین مسکن مناسب برای اقشار ک  و میان درآمد، سیاست این دو برنامه بود. درواقع یکی از انواع دخالت

ی قانون یلی زمانی مشکلات بزرگی دارد. بعد از بیست سال از تعطباشد. طرح زمین صفر در این بازهساخت مسکن مهر یا زمین صفر می

های غیرقانونی و غیراصولی ها یا به شیوهشهر تهران وجود نداشت. زمینی شهرها خصوصاً کلانزمین شهری، دیگر زمینی در محدوده

ری تتهران مسیر متفاوت شهرکلانها در لذا این طرحهای قبل به قیمت آزاد فروخته بودند. بخشیده شدند و یا زمینی ه  اگر بوده دولت

ی که جانمایی طرح مسکن مهر، ملی و اجتماعی در داخل شهر و اولویت آن بافت فرسوده اگونهبهساس رویه موجود طی نموده است. بر ا

قاء بهبود شرایط زندگی، ارت منظوربه ؛ کههای فرسوده از دیگر اقدامات این دولت در زمینه مسکن و زمین بودبود، پس بازآفرینی بافت

 شود.ش کارایی شهری اجرا میها و افزایزیرساخت

های دولت قبل برآمد و به دنبال اتمام پروژه، دولت های مربوط به بخش زمین و مسکندر طول برنامه شش  توسعه در زمینه سیاست

ها شرغ  تلاعنوان نمود. این برنامه در حالی شروع شد که قیمت زمین و مسکن علی« مسکن ملی»ر تأمین مسکن را با عنوان ددخالت 

این  کهییقبل چندین برابر شده بود، مدیران این دولت مخالفت خود را با مسکن مهر آغاز نمودند ولی ازآنجا هایهای دولتو فعالیت

از  سومکیاز مسکن مهر در پایان دولت قبلی کمتر از  شدهلیپروژه آغاز گردیده بود، این دولت مدعی شد که مجموع واحدهای تکم

شد. همچنین برای حل مسئله مسکن از سیاست پاک داده ورده بوده و بقیه این واحدها در این دولت تکمیل و تحویل واحدهای کلنگ خ

 1376تا  1372های دوران های اجرایی این دولت همسو با سیاستنام بردند و مسکن اجتماعی را معرفی نمودند. از سوی دیگر، سیاست

ای هسازی در بافت فرسوده را مبنای سیاستسازی مردم را به مسکن برسانند و خانهسازی و کوچکانداز، انبوهپس برهیباشد، با تکمی

های وزارت راه و شهرسازی ناچار و در میانه دولت و با تغییر وزیر برنامهخود قرار دادند؛ اما در این طرح ه  موفقیت چندانی حاصل نشد. به
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د: در هر سال به حدود چهارصد هزار مسکن جدید نیاز داری  و از پروژه مسکن ملی نام برد تا حدودی تغییر کرد. وزیر جدید اعلام نمو

سازی سازی دولتی معروف گردید. مبنای این طرح را بر آمادهباشد و عنوان طرح خانهکه همان دخالت دولت در عرصه زمین و مسکن می

ساله یا با قیمت ارزان در  99صورت مجانی، اجاره ها بهادند که این واگذاریسازان قرار دها و انبوهزمین و واگذاری به اشخاص، تعاونی

دولت و متولیان بخش  بیترتنیابه (.1400 ،زادهیساز بوده است )حاجی مشارکتی با انبوهصورت پروژهها و بهاختیار مردم و تعاونی

ا هنیز در همان مسیرها حرکت کردند. روندی که نشان داد نگاه دولتهای گذشته، خود مسکن بعد از انقلاب با وجود انتقاد نسبت به طرح

در دولت حاضر نیز همچون دولت قبلی تصور  کهیطوریکسان است. به« ها در تأمین مسکننقش دولت»های قبلی به همچون دولت

ها پرداخت کند، بین اخت به این طرحشد اگر دولت اراضی خارج از شهرهای مادر را واگذار و از شبکه بانکی بخواهد تسهیلات سمی

های دهد و مشکل کمبود عرضه در این بخش حل خواهد گردید؛ اما تجربه دورهعرضه و تقاضای موجود در بازار مسکن تلاقی رخ می

ا ی دارد، تقاضسازهایی که دولت دارای زمین است و امکان خانهبیانگر وجود اشکال این دیدگاه بود؛ چراکه در محدوده یخوبگذشته به

ها برای اولیتوجهی از تقاضای مسکن در آن وجود دارد، اولویت خانهدر شهری همچون تهران که بخش قابل مثالعنوانموجود نیست. به

ر ناگزی ،ها، بخش زیادی از تقاضاجهش قیمت لیورود به بازار مسکن، بیرون از شهر تهران نیست، هرچند که طی چند سال اخیر به دل

ند. در نتیجه حتی در صورت ساخت مسکن در اراضی دولتی خارج از شهرها، تلاقی مثبت و امهاجرت به محدوده خارج از شهر شدهبه 

مؤثر میان تقاضا و عرضه اتفاق نخواهد افتاد. حاصل تلاش چهارساله دوم دولت برای نوسازی بافت فرسوده و تقویت عرضه مسکن درون 

ه  در بیرون از هزار واحد در قالب طرح مسکن ملی آن 10ت و حمایت دولت، در بهترین حالت تحویل شهرها با استفاده از تسهیلا

 طی مسکن در شهر تهران به این شکل بوده است که قیمت اجراشدههای نتیجه سیاست (.1400 ،زادهیمحدوده شهرها بوده است )حاج

 دیده ی ده برابری به خودرشد 1397-1402سال اخیر یعنی از سال  6و طی  1برابری 3000 رشدی 1402 تا 1357 هایسال زمانی بازه

 سکنم برای ملکی مسکن خرید است. میانی بوده و پایینی هایدهک خانوارهای درآمد افزایش از ترسریع بسیار افزایش این آهنگضرب و

 مراتببه استیجاری مسکن بخش در است. وضعیت شده از همیشه دشوارتر پرُدرآمد، خانوارهای حتی جوانان(، و ها )مستأجراناولی

 یجاریِ است مسکونی واحد یافتن و اندشده روبرو روزافزونی اجباری تخلیه و جاییجابه مستأجر با خانوارهای و است ترپیچیده و تروخی 

های فرسوده شهری و نوسازی بافت های توسعهعلاوه بر این، سیاست است. شده منجر چندوجهی بحرانی خانوارها به درآمد با متناسب

ای هستند که های نوسازی و توسعهمناطق مرکزی و شمالی تهران شاهد پروژه کهیدرحالها کمک کرده است. نیز به افزایش این نابرابری

وجه اند. عدم تاندهای از این روند عقب مشود، بسیاری از مناطق جنوبی و حاشیهبه افزایش ارزش ملک و ارتقای کیفیت زندگی منجر می

هایی از این شهر به حاشیه رانده شوند و نتوانند از امکانات و خدمات مناسب برخوردار به توسعه متوازن در شهر تهران باعث شده که بخش

 مستمر بحران هایریشه گذشته دهه چهار در .که این خود به تشدید عدم تعادل و نابرابری فضایی در حوزه مسکن دامن زده است شوند

 شهری. تمهیدات زمین و مسکن ناکافی عرضه شود:می ه  هنوز و شده بندیصورت موضوع دو محور حول عمدتاً مسکن تشدید شونده و

 دولت ک  دامنه اما کلان، هایطرح برمدار مالک نشینی گسترش نخست، داشته است: عمده وجه دو موارد اکثر در نیز دولت اقدامات و

 درآمدی هایگروه و دولت کارمندان اکثراً و اندنبوده اجتماعی هایگروه درآمدترینک  جزو لزوماً هایی که)گروه هدف هایگروه برای

 است؛ دوم، شدهحذف هاآن «حمایتی» وجه اجرا فرایند در و شدهمطرح حمایتی مسکن عنوان تحت اغلب اند( کهبه شمار رفته میانی

 انمی تناسب ایجاد و عرضه مسکن افزایش متعاقباً و خصوصی بخش بیشتر وسازساخت تسهیل ورمنظبه بازارمدارانه هایجوییچاره

اد از طریق اسن آمدهدستبههای خانوارها(. حال با توجه به یافته انواع سکونتی نیازهای نه )و جمعیتی هایبینیپیش و مسکن موجودی

در قالب شهر تهران ی بخش دولتی و خصوصی در ساختار فضایی کلانهابرنامهها و این طرح ینتایج و خروجهای ذکرشده، و گزارش

با بررسی ادبیات تحقیق و آمار و اطلاعات موجود، گیرد. ی قرار میموردبررستهران  شهرکلانمنطقه  22در های فضایی مسکن شاخص

یی مسکن انتخاب شده است؛ پس از استخراج مقادیر های سنجش نابرابری فضاعنوان شاخصبه ؛1شده در جدول شماره های ارائهشاخص

 .اندهشد یشده و با روش آنتروپی وزن ده اسیمق یها، اعداد بشاخص

 های مورداستفاده در تحقیقوزن شاخص. 1جدول 

 وزن شاخص وزن شاخص

 0/033033 ونقل عمومی )مترو(سرانه دسترسی به خدمات حمل 0/034276 تراک  جمعیتی

                                                            
1. https://aloomelk.ir/blog/housing-price-chart/ 
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 وزن شاخص وزن شاخص

 0/034034 ونقل )اتوبوس و بی آر تی(سرانه دسترسی به خدمات حمل 0/033708 مسکن رشد قیمتنرخ 

 0/032259 ونقل عمومی )تاکسی(سرانه دسترسی به خدمات حمل 0/034322 نوع واحد مسکونی

 0/032701 سرانه دسترسی به خدمات پارک و فضای سبز 0/034676 تراک  خانوار در واحد مسکونی

 0/026313 سرانه دسترسی به خدمات آموزشی 0/034111 بعد خانوار

 0/030133 سرانه دسترسی به خدمات آموزش عالی 0/034038 نرخ نفر در واحد مسکونی

 0/031687 درمانی -سرانه دسترسی به خدمات بهداشتی  0/034216 تصرف ۀ نسبت واحدهای مسکونی برحسب نحو

 0/034323 ناپایدار مسکونیهای درصد پارسل 0/033921 نرخ بیکاری

 0/034422 درصد فرسودگی مناطق 0/034671 واحدهای مسکونی یربناینسبت مساحت ز

 0/03412 درصد نوسازی بافت فرسوده 0/032568 تعداد معاملات زیربنای اجاره مسکونی

 0/034216 آرمه(درصد واحدهای دارای سازه پایدار )فلزی و بتون  0/034625 های خالیخانه نسبت تعداد

 0/033686 نسبت تعداد معاملات فروش زمین 0/034214 متوسط نفر در اتاق

 0/034723 شدهلیها و واحدهای مسکونی تکمنسبت تعداد پروانه 0/033625 میانگین عمر بنا

 0/032476 نرخ قیمت مسکن 0/03292 نرخ قیمت فروش زمین

 0/033158 نرخ اجاره مسکن 0/033438 نسبت تعداد معاملات فروش مسکن

 1402الی  1390تهران مأخذ: سالنامه شهرداری 

شده است؛ در مرحله اول روش ویکور بهترین و بدترین هر یک از بندی مناطق تهران با استفاده از روش ویکور انجامدر ادامه رتبه

آل مثبت برای معیار  دهیحل ابهترین راه *fi(. 2شماره شود )جدول نامیده می -fiو  *fiو به ترتیب  شدهییمقادیر در هر معیار را شناسا

i  ام وfi- آل منفی برای معیار  دهیحل ابدترین راهi .ام است 

(3) fi*= Max fij 

(4) fi-= Min fij 

 تعیین بهترین و بدترین مقدار. 2جدول 

سرانه دسترسی به 

 خدمات آموزشی

سرانه دسترسی به 

پارک و فضای خدمات 

 سبز

سرانه دسترسی به 

ونقل خدمات حمل

 عمومی )تاکسی(

سرانه دسترسی به 

ونقل خدمات حمل

عمومی )اتوبوس و بی آر 

 تی(

سرانه دسترسی 

به خدمات 

ونقل عمومی حمل

 )مترو(

 شاخص

0/026043 0/017572 0/023836 0/013244 0/016485 F Max 

0 0 0 0 0 F Min 

0/026043 0/017572 0/023836 0/013244 0/016485 F* - F- 

نسبت مساحت 

واحدهای  یربنایز

 مسکونی

 درصد فرسودگی مناطق
های درصد پارسل

 ناپایدار مسکونی

سرانه دسترسی به 

 –خدمات بهداشتی 

 درمانی

سرانه دسترسی 

به خدمات 

 آموزش عالی

 شاخص

0/008278 0 0 0/021785 0/02762 F Max 

0 0/009016 0/011263 0 0 F Min 

0/008278 -0/00902 -0/01126 0/021785 0/02762 F* - F- 

 نرخ قیمت مسکن

ها و نسبت تعداد پروانه

واحدهای مسکونی 

 شدهلیتکم

نسبت تعداد معاملات 

 فروش زمین

درصد واحدهای دارای 

سازه پایدار )فلزی و 

 بتون آرمه(

درصد نوسازی 

 بافت فرسوده
 شاخص

0/018078 0/008378 0/012035 0/012395 0/017113 F Max 

0 0 0 0 0 F Min 

0/018078 0/008378 0/012035 0/012395 0/017113 F* - F- 

تراکم خانوار در واحد 

 مسکونی
 نوع واحد مسکونی

رشد قیمت نرخ 

 مسکن
 شاخص نرخ اجاره مسکن تراکم جمعیتی
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0 0 0 0 0/015668 F Max 

0/009148 0/011079 0/010776 0/011248 0 F Min 

-0/00915 -0/01108 -0/01078 -0/01125 0/015668 F* - F- 

تعداد معاملات 

زیربنای اجاره 

 مسکونی

نسبت واحدهای 

 ۀ مسکونی برحسب نحو

 تصرف

نرخ نفر در واحد 

 مسکونی
 شاخص نرخ بیکاری بعد خانوار

0/020565 0 0 0 0 F Max 

0 0/012296 0/01364 0/013453 0/012878 F Min 

0/020565 -0/0123 -0/01364 -0/01345 -0/01288 F* - F- 

نسبت تعداد معاملات 

 فروش مسکن
 متوسط نفر در اتاق میانگین عمر بنا نرخ قیمت فروش زمین

 نسبت تعداد

 های خالیخانه
 شاخص

0/018429 0/015451 0 0 0 F Max 

0 0 0/01261 0/011969 0/009158 F Min 

0/018429 0/015451 -0/01261 -0/01197 -0/00916 F* - F- 

های سودمندی شده و در نهایت با استفاده از مقادیر شاخصمحاسبه (R)و تأسف  (s)های سودمندی مقادیر شاخص مرحله دوم در

(s) سف أو ت(R) ( مقدار ویکورQمحاسبه ) های فضایی بندی مناطق تهران از نظر شاخص(. خروجی رتبه3شماره شده است )جدول

 ،های دولتسیاست برآیند و بازتاب موردمطالعه، از نماگرهای برخورداری در تهران شهرکلان مناطق نابرابری و تعادل عدم از حاکیمسکن 

 .باشدمی موردمطالعه جامعه در اجتماعی و اوضاع اقتصادی با مستقی  ارتباط و اراضی ارزش مسکن، ریزیبرنامه نظام هاینارسایی

 اند.عنوان مناطق محروم شناسایی شدهبه 21و  20، 19، 18برخوردار و مناطق  عنوان مناطق کاملاًبه 6و  3، 2، 1مناطق  ی کهاگونهبه

 Qو مقدار  (R)، تأسف (s)های سودمندی مقادیر شاخص. 3جدول 

 وضعیت رتبه R S Q مناطق

1 0/01261 0/128374 0/196594 4 

 2 0/028632 0/127408 0/009851 2 کاملاً برخوردار

3 0/010473 0/139405 0/194686 3 

4 0/011397 0/136545 0/220296 5 
 برخوردار

5 0/010891 0/141778 0/245489 8 

 کاملاً برخوردار 1 0/02192 0/124731 0/010212 6

7 0/01277 0/138526 0/324906 9 
 

 برخوردار
8 0/013217 0/137358 0/339582 10 

9 0/017109 0/145777 0/220296 6 

10 0/016009 0/134964 0/48369 11 

 

 متوسط برخوردار

11 0/015752 0/137979 0/50029 14 

12 0/016783 0/131261 0/491132 12 

13 0/013798 0/153908 0/551913 15 

 برخوردار 7 0/235716 0/137583 0/011468 14

15 0/015674 0/166394 0/799459 18 
 

 کمتر برخوردار
16 0/017256 0/150416 0/724754 16 

17 0/017529 0/149662 0/733263 17 

18 0/018078 0/15765 0/852057 21 
 

 محروم
19 0/01739 0/161192 0/848107 20 

20 0/017866 0/157156 0/833896 19 
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 وضعیت رتبه R S Q مناطق

21 0/015713 0/171483 0/856273 22 

 متوسط برخوردار 13 0/491496 0/152273 0/013092 22

 
 های فضایی مسکنبندی مناطق تهران از لحاظ شاخصپهنه. 1شکل 

سکن های میابی به اینکه آیا میان شاخصشهر تهران، برای دستنهای نابرابری فضایی مسکن در کلادر ادامه بررسی سنجش شاخص

های مختلف در مناطق مختلف ارتباطی وجود دارد یا خیر؟ از روش همبستگی فضایی موران استفاده شده است؛ چراکه در میان روش

 های منحصر را ب رای که این روش قادر است موقعیتگونهای، همبستگی فضایی موران روش موفقی در مطالعات بوده، بهتحلیل خوشه

عنوان روشی متداول و دقیق حتی ، همبستگی فضایی موران ب هرونیازا قرار دهد. یجاورشان موردبررسهای ماساس مقایسه با نمونه

شود که هر مدل همبستگی فضایی موران بر اساس قانون اول جغرافیا مطرح می شده است؛های پرت مکانی شناختهجهت شناسایی داده

تر ها قویتر باشند، میزان همبستگی بین آنها ب ه یکدیگر نزدیکهر چه ق در پدیده ،رونیباشد. ازاهای دیگر میپدیده وابسته ب ه پدیده

بندی نماید تا های همگن را خوشهی موردمطالعه قادر است دادهباشد. همبستگی فض ایی موران ب ا فرض همگن ب ودن منطقهمی

های شاخص ارتباط بین(؛ لذا برای سنجش 199؛ 1397مکاران،به و فضایی نزدیک ب ه یکدیگر شناسایی گردد )نادیان و هاهای مشارزش

نشانگر وجود  1متغیر است. مقادیر نزدیک + 1-و  1طورکلی مقدار شاخص موران بین +شده است. بهاستفاده این روشکیفیت مسکن از 

باشد بیانگر  1-نزدیک به عدد  ای است. در مقابل اگر مقدار شاخص مورانها و داشتن الگوی خوشهخودهمبستگی فضایی بین داده

 ها از ه  است.گسسته بودن داده
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 خودهمبستگی فضایی موران. 2شکل 

بیانگر وجود  سوکیاست که از  737678/0 مقدار شاخص موران تحلیل خودهمبستگی فضایی در خصوص کیفیت مسکن مناطق برابر

 ای است.لگوی خوشههمبستگی فضایی بین مناطق بوده و از سوی دیگر نشانگر داشتن ا

؛ بودهای فضایی کیفیت مسکن در مناطق تهران میشد بیانگر توزیع نرمال شاخصمی -047619/0 شاخص موران برابر کهیدرصورت

نین کیفیت مسکن است. همچهای بین شاخصای شدید باشد که بیانگر الگوی خوشهاما درواقع مقدار موران بسیار بیشتر از این رق  می

توان فرضیه وجود همبستگی می P (000290/0)( و پایین بودن مقدار ارزش 3.624000) zی امتیاز استاندارد الابه مقدار بسیار ب با توجه

 ای نتیجه شانس تصادفی باشد.وجود دارد که این الگوی خوشه %1یید کرد. در حقیقت احتمال کمتر از أها را تفضایی بین داده

 مورانخلاصه خروجی آماره . 4جدول 

 شاخص موران 0/737678

 شاخص مورد انتظار 0/047619-

 واریانس 0/046956

 Zامتیاز استاندارد  3/624000

 Pارزش  0/000290

 
 های فضایی کیفیت مسکن در مناطق شهر تهراننحوه توزیع شاخص. 3شکل 

دهد. بر اساس مبانی نظری این ابزار، مناطق بر اساس های فضایی مسکن نشان میها را ازنظر شاخصوضعیت خوشه (1)شکل شماره 

(، یک منطقه با مقدار LL(، خوشه مقادیر ک  )HHدسته خوشه مقادیر زیاد ) 5جوار در یکی از مقادیر شاخص نهایی خود و مناطق ه 

( و دسته با مقادیری که از نظر آماری HLیک منطقه با مقدار زیاد در بین مناطق با مقدار ک  )(، LHک  در بین مناطق با مقادیر زیاد )

های مسکن نشانگر دو خوشه بسیار برخوردار و تحلیل فضایی شاخصشده است. خروجی درصد( نیستند مشخص 5معنادار )در سطح 

اند؛ در ( را تشکیل دادهبسیار برخورداریک خوشه با مقادیر زیاد ) 6و  5 ،3، 2، 1دهد که مناطق نشان می بسیار محروم هستند. نتایج

گزینی مناطق، یک منطقه با مقدار دهند. به دلیل جدایی( را تشکیل میمحرومیک خوشه با مقادیر ک  ) 19و  17، 16، 9مقابل مناطق 

( شناسایی نشده است. سایر مناطق HLبا مقدار ک  )( و یک منطقه با مقدار زیاد در بین مناطق LHک  در بین مناطق با مقادیر زیاد )

از نظر  وبه دلیل آنکه مناطق مجاور آن به صورت یکدست دارای مقادیر ک  یا مقادیر زیاد نبوده است به صورت معنادار شناسایی نشده 

خشی ب عنوانبههای مسکن وان گفت سیاستتبنابراین می؛ اندهای کاملاً برخوردار یا محروم قرار نگرفتهآماری به صورت معنادار در خوشه
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گیری نابرابری فضایی و عدم تعادل در سطح مناطق تهران شده است. به شهر تهران باعث شکلدر کلان اجراشدههای دولتی از سیاست

 تر نسبت به مناطق شمالی هستند.این صورت که مناطق جنوبی شهر دارای شرایط نامطلوب

 
 تهران ازنظر شاخص موران محلی بندی مناطقخوشه. 4شکل 

؛ شاملو و 1399، دانشپور؛ شفیعی و 1380؛ سجادیان، 1400، زادهیحاجاست ) شدهانجامشهر تهران نیز مطالعات دیگری که در کلان

-ابرابریو ...( همگی مؤید وجود تضادها و ن 1397؛ شفیعی، 1397و شفیعی،  دانشپور؛ عبدی 1398؛ اکبری و همکاران، 1395همکاران، 

زی های مرکاست. جنوب تهران منطقه سکونتی مهاجران فقیر و در قسمت تیرؤقابلباشند که کاملاً مشهود و های گوناگون فضایی می

اشند. باند. همچنین نواحی شمالی شهر نسبت به نواحی جنوبی دارای برتری فیزیکی میو بالای آن طبقات اجتماعی بالاتر سکنی گزیده

، تراک  کمتر، قیمت زمین بالاتر، بعد خانوار کمتر و میزان اشتغال و درآمد بیشتر، از مختصات نواحی شمالی تهران تررگبزهای خانه

این مسائل از بعد از انقلاب  ؛ وباشدبیش از جنوب آن می مراتببهباشد. امکانات و تسهیلات شهری و فضای سبز شمال تهران نیز می

ده شمهاجرت از روستاها و شهرهای کوچک به پایتخت، بلکه سوداگری زمین و فضای ساخته تنهانهی که اونهگبهبیشتر تشدید شده است. 

ترین عامل دگرگونی و گسترش هر شهر بوده است، در تهران نیز برانگیخته ی که همواره مه خوارنیزمدر درون و محیط پیرامون شهر و 

 عنوانهبهای اجرا شده مسکن بود که با مرور کلی روند قوانین و سیاست گرفتهشکلی شده است. چنین فرایندی در یک چرخه بازخورد

 توان به این مه  دست یافت.می گیری این ساختار آشفته و نامتعادل فضایییکی از عوامل تأثیرگذار در شکل

  گیرینتیجه
یت لذا با توجه به اهمدارد.  یاقتصاد تیخانواده و امن لیاستقلال، تشک ،یفرد یزندگ یرهایمس یریگدر شکل یمسکن نقش اساس

ی هایخصوص پس از رشد جمعیت شهرها تأثیرگذار بوده است؛ سیاستبخش مسکن، یکی از عواملی که همواره در تحولات مسکن به

نظور مبه یاز انقلاب اسلام مسکن پس یهااستیس ران،یدر ا. شودها برای ساخت و تأمین مسکن اتخاذ و پیگیری میاست که در دولت

در  ییفضا یهایکنند و نابرابر نیمسکن را تأم یازهایطور کامل ناند بهنتوانسته هااستیس نی، اما اشدهنیتدو یتحقق عدالت اجتماع

عدم  رینظ یبا مشکلات ،یزیربدون برنامه یاز شهرها یاعنوان نمونهشهر تهران بهوضوح مشهود است. کلانتهران، به ژهیوشهرها، بهکلان

 یضادهاو ت ییفضا یشهر، به نابرابر نیدر ا یاسیس-یاقتصاد یهاتیو فعال تیو کمبود مسکن مواجه است. تمرکز جمع ییتعادل فضا

است.  کاملاً آشکارو امکانات مختلف در مناطق مختلف تهران  یونبه خدمات مسک یدر دسترس هاینابرابر نیمنجر شده است. ا یاجتماع

اثرات  یپژوهش به بررس نیاند. امسکن پرداخته یهااستیس ییبه بازتاب فضا یمسکن، مطالعات کم نهیمتعدد در زم قاتیا وجود تحقب

چگونه بر  هااستیس نیاست که ا السؤ نیو به دنبال پاسخ به ا پردازدینابرابر در تهران م یفضاها یریگمسکن بر شکل یهااستیس
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-یفیتوص - یکاربرد قیروش تحق .اندبوده رگذاریمسکن در مناطق مختلف تأث فضایی شهر تهران از لحاظ کیفیتدهی به ساختار شکل

علاوه بر مطالعات اسنادی برای سنجش نابرابری فضایی . بهره برده است 1402تا  1390 یهاسال یهااست و از دادهبوده  یلیتحل

ها و داده لیوتحلهیشانون انجام شده است. تجز یها با روش آنتروپآن یدهنمسکن انتخاب و وز ییشاخص فضا 30های مسکن،شاخص

از روش  ،ییفضا یهاشاخصتمرکز طق از نظر امنارتباط بین  ییشناسا یصورت گرفته و برا VIKOR مناطق با مدل یبندرتبه

 .استفاده شده است ARC GIS افزارموران در نرم ییفضا یخودهمبستگ

 یهاگروه یسکونت یازهاین نیمنجر به کاهش توان تأم یتحولات بازار مسکن قبل از انقلاب اسلامهای پژوهش حاکی از آن بود که یافته

لذا بعد . نموده بود دیتشدرا را در سطح شهر  ییفضا ینابرابرو همچنین  شده نابرابر منابع و رشد نامتعادل عرضه مسکن عیتوز ؛درآمدک 

را  شهری درآمدک های خواهی حکومت اسلامی، دولت وظیفه تأمین مسکن برای گروهاسلامی، با توجه به شعار عدالت از پیروزی انقلاب

 ی در سالشهر یاراض تیقانون لغو مالکهای گوناگون همچون بنابراین از طریق قوانین؛ مقررات و طرح؛ در سرلوحه اقدامات خود قرار داد

 تبصره نامه اجراییآیین؛ 1363سازی اراضی برای ساخت مسکن توسط دولت از سال ؛ آماده1361ل در سا «یشهر نیقانون زم» ؛1358

 –های توسعه اقتصادی با اجرای برنامه 1368و ... و همچنین از سال های سازمانی خانه فروش قانون ،1364سال  بودجه قانون 46

 اجتماعی به مداخله گسترده در فضای داخلی شهرها پرداخت.

های مختلف بعد از انقلاب رشدی چند سال طی مسکن در شهر تهران به این شکل بوده است که قیمت اجراشدههای نتیجه سیاست

 خرید است. میانی بوده و پایینی هایدهک خانوارهای درآمد افزایش از ترسریع بسیار افزایش این آهنگضرب و دیده برابری به خود

 تبمرابه استیجاری مسکن بخش در است. وضعیت شده از همیشه دشوارتر پرُدرآمد، خانوارهای ها، حتیاولی مسکن برای ملکی مسکن

 یجاریِ است مسکونی واحد یافتن و اندشده روبرو روزافزونی اجباری تخلیه و جاییجابه مستأجر با خانوارهای و است ترپیچیده و تروخی 

های فرسوده های توسعه شهری و نوسازی بافتعلاوه بر این، سیاست است. شده منجر ندوجهیچ بحرانی خانوارها به درآمد با متناسب

ای هستند که های نوسازی و توسعهمناطق مرکزی و شمالی تهران شاهد پروژه کهیدرحالها کمک کرده است. نیز به افزایش این نابرابری

وجه اند. عدم تای از این روند عقب ماندهبسیاری از مناطق جنوبی و حاشیهشود، به افزایش ارزش ملک و ارتقای کیفیت زندگی منجر می

هایی از این شهر به حاشیه رانده شوند و نتوانند از امکانات و خدمات مناسب برخوردار به توسعه متوازن در شهر تهران باعث شده که بخش

از  آمدهدستبههای حال با توجه به یافته .کن دامن زده استکه این خود به تشدید عدم تعادل و نابرابری فضایی در حوزه مس شوند

ان شهر تهری بخش دولتی و خصوصی در ساختار فضایی کلانهاها و برنامهاین طرح ینتایج و خروجهای ذکرشده، طریق اسناد و گزارش

بندی رتبهاز مدل ویکور در ارتباط با  آمدهدستبهی که نتایج اگونهبههای شمالی و جنوبی تهران بود وجود دو قطب کاملاً مجزا در بخش

 از نماگرهای برخورداری در تهران شهرکلان مناطق نابرابری و تعادل عدم از حاکیهای فضایی مسکن مناطق تهران از نظر شاخص

 اوضاع اقتصادی با مستقی  تباطار و اراضی ارزش مسکن، ریزیبرنامه نظام هاینارسایی ،های دولتسیاست برآیند و بازتاب موردمطالعه،

 21و  20، 19، 18برخوردار و مناطق  عنوان مناطق کاملاًبه 6و  3، 2، 1مناطق  ی کهاگونهبه .باشدمی موردمطالعه جامعه در اجتماعی و

رای شهر تهران، بنهای نابرابری فضایی مسکن در کلادر ادامه بررسی سنجش شاخصهمچنین  اند.عنوان مناطق محروم شناسایی شدهبه

های مسکن در مناطق مختلف ارتباطی وجود دارد یا خیر؟ از روش همبستگی فضایی موران یابی به اینکه آیا میان شاخصدست

است که از  737678/0 شده است؛ مقدار شاخص موران تحلیل خودهمبستگی فضایی در خصوص کیفیت مسکن مناطق برابراستفاده

ضایی تحلیل فای است. خروجی تگی فضایی بین مناطق بوده و از سوی دیگر نشانگر داشتن الگوی خوشهبیانگر وجود همبس سوکی

یک خوشه  6و  5 ،3، 2، 1دهد که مناطق نشان می های مسکن نشانگر دو خوشه بسیار برخوردار و بسیار محروم هستند. نتایجشاخص

دهند. ( را تشکیل میمحرومیک خوشه با مقادیر ک  ) 19و  17، 16، 9ر مقابل مناطق اند؛ د( را تشکیل دادهبسیار برخورداربا مقادیر زیاد )

( و یک منطقه با مقدار زیاد در بین مناطق با LHگزینی مناطق، یک منطقه با مقدار ک  در بین مناطق با مقادیر زیاد )به دلیل جدایی

اطق مجاور آن به صورت یکدست دارای مقادیر ک  یا مقادیر زیاد ( شناسایی نشده است. سایر مناطق به دلیل آنکه منHLمقدار ک  )

؛ اندهای کاملاً برخوردار یا محروم قرار نگرفتهو از نظر آماری به صورت معنادار در خوشهنبوده است به صورت معنادار شناسایی نشده 

ابرابری گیری نشهر تهران باعث شکلدر کلان دهاجراشهای دولتی بخشی از سیاست عنوانبههای مسکن توان گفت سیاستبنابراین می

 تر نسبت به مناطقفضایی و عدم تعادل در سطح مناطق تهران شده است. به این صورت که مناطق جنوبی شهر دارای شرایط نامطلوب

 شمالی هستند.
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؛ شاملو و 1399شفیعی و دانشپور،  ؛1380؛ سجادیان، 1400، زادهیحاجاست ) شدهانجامشهر تهران نیز مطالعات دیگری که در کلان

-و ...( همگی مؤید وجود تضادها و نابرابری 1397؛ شفیعی، 1397؛ عبدی دانشپور و شفیعی، 1398؛ اکبری و همکاران، 1395همکاران، 

زی های مرکاست. جنوب تهران منطقه سکونتی مهاجران فقیر و در قسمت تیرؤقابلباشند که کاملاً مشهود و های گوناگون فضایی می

اشند. باند. همچنین نواحی شمالی شهر نسبت به نواحی جنوبی دارای برتری فیزیکی میو بالای آن طبقات اجتماعی بالاتر سکنی گزیده

، تراک  کمتر، قیمت زمین بالاتر، بعد خانوار کمتر و میزان اشتغال و درآمد بیشتر، از مختصات نواحی شمالی تهران تربزرگهای خانه

این مسائل از بعد از انقلاب  ؛ وباشدبیش از جنوب آن می مراتببهباشد. امکانات و تسهیلات شهری و فضای سبز شمال تهران نیز می

ده شمهاجرت از روستاها و شهرهای کوچک به پایتخت، بلکه سوداگری زمین و فضای ساخته تنهانهی که اگونهبهبیشتر تشدید شده است. 

ترین عامل دگرگونی و گسترش هر شهر بوده است، در تهران نیز برانگیخته ی که همواره مه خوارنیزمامون شهر و در درون و محیط پیر

 عنوانهبمسکن  اجراشدههای بود که با مرور کلی روند قوانین و سیاست گرفتهشکلشده است. چنین فرایندی در یک چرخه بازخوردی 

توان به این مه  دست یافت. با اشراف بر نقش غالب می ن ساختار آشفته و نامتعادل فضاییگیری اییکی از عوامل تأثیرگذار در شکل

شود  ردنظیتجدهای مسکن تهران باید یابی  که در سیاستشهر تهران در میهای دولتی مسکن و پیامدهای ناشی از آن در کلانسیاست

مدت اهریزی کوتدر قالب برنامه ؛ وت برقراری عدالت فضایی اجرا گرددتعدیل جمعیت و ثروت مسکن در جه منظوربهو سیاست عدم تمرکز 

 ای تهران تدوین و اجرا شود.و بلندمدت یک طرحِ تفصیلی مسکن در مقیاس منطقه

 حامی مالی

جانب از طرف صندوق فناوران و نوآوران باشد. با توجه به طرح شدن رساله اینفر میاین مقاله برگرفته از رساله دکتری زینب شاهرخی

 باشد. ریاست جمهوری، حامی مالی آن نیز صندوق فوق می

 در پژوهش سندگانیسهم نو
 و قش نویسنده اول، به عنوان دانشجوی پایان نامه، نویسنده دوم با توجه اینکه مقاله حاضر مستخرج از پایانامه می باشد، سه  و ن

 به عنوان راهنما و نویسنده سوم به عنوان استاد مشاور بود.سوم 

 منافع تضاد
 نویسندگان اعلام می دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.

 و تشکر ریتقد
 .شودهای صندوق فناوران و نوآوران ریاست جمهوری صمیمانه قدردانی میحمایتزحمات اساتید گرانقدر و وسیله از بدین

 منابع
مسکن در نواحی شهری با رویکرد مسکن های کیفیت تحلیل فضایی شاخص(. 1399حسین. )، و طهماسبی مقدم ؛اصغر، تیموری ؛محسن، احدنژاد

 148-133(، 3)2، فصلنامه علمی توسعه پایدار محیط جغرافیایی  .پایدار )مورد پژوهی: شهر زنجان(

 تیدانشگاه ترب      یشهر یزیرو برنامه ای. جغرافی. رساله دکترجوانان تهران یمسکن نمونه مورد یزیردر برنامه ییگراهدف(. 1386)دهیامچکی، حم

 .2مدرس. ص 

 37-39. 31. یروند اقتصاد ،ختهیارتباط گس ؛یاجتماع استیمسکن و س(. 1396عباس) ،یآخوند

فصلنامه  .گذاری مسکن در ایران بعد از انقلاب اسلامیدولت و سیاست .1398 )مازندرانی، محمدجوادبرادران، مراد؛ غفاری، غلامرضا؛ ربیعی، علی؛ و زاهدی

 .218-179، 38ریزی رفاه و توسعه اجتماعی، برنامه

 .رساله دکتری .تهران شهر؛ مورد مطالعه: کلان1300-1397های زمین شهری در تولید فضا، دوره تحلیل گفتمان سیاست .(1400زاده، مری )حاجی

 لوم انسانی.دانشکده ادبیات و ع. دانشگاه زنجان .ریزی شهریجغرافیا و برنامه

بررسی  ..)مطالعه موردی: شهر تهران( 1405تحلیل بازار مسکن و پیش بینی قیمت آن تا سال (. 1397مهر، محمدرضا) ؛آرمان ؛حسن گودرزی، سپیده

 .79-103. 10(. 2) 5. مسائل اقتصاد ایران

خانه و مسکن در  یاساس ی)تفاوت ها یآپارتمان ی( تا بلوک های)محله ا یلیفام یاز مجموعه ها یطور سکونت شهر(. ت1391)نیمحمدحس ،ییسرا

 .23-42 .(10)3 ی.شهر یزیر. پژوهش و برنامه(زدیشهر 

https://egsdejournal.sbu.ac.ir/article_99075.html
https://egsdejournal.sbu.ac.ir/article_99075.html
https://egsdejournal.sbu.ac.ir/article_99075.html
https://ganj.irandoc.ac.ir/#/search?keywords=%D9%87%D8%AF%D9%81%20%DA%AF%D8%B1%D8%A7%DB%8C%DB%8C%20%D8%AF%D8%B1%20%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87%E2%80%8C%D8%B1%DB%8C%D8%B2%DB%8C%20%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86%D8%8C%20%D9%86%D9%85%D9%88%D9%86%D9%87%20%D9%85%D9%88%D8%B1%D8%AF%DB%8C%
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/98464/%d9%85%d8%b3%da%a9%d9%86-%d9%88-%d8%b3%db%8c%d8%a7%d8%b3%d8%aa-%d8%a7%d8%ac%d8%aa%d9%85%d8%a7%d8%b9%db%8c-%d8%a7%d8%b1%d8%aa%d8%a8%d8%a7%d8%b7-%da%af%d8%b3%db%8c%d8%ae%d8%aa%d9%87
https://journals.atu.ac.ir/article_10346.html
https://journals.atu.ac.ir/article_10346.html
https://journals.atu.ac.ir/article_10346.html
https://ganj.irandoc.ac.ir/viewer/5b4dcb58410c416958d7e82111e2be18?sample=1
https://ensani.ir/fa/article/414276/
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نامه انپای. های توسعه بعد از انقلاب اسلامی )شهر کرمانشاه(های اجرایی بخش مسکن در برنامهتحلیل تطبیقی سیاست .(1395شاهرخی فر، زینب)

 .تهران .دانشگاه تربیت مدرس .دانشکده علوم انسانی .ریزی مسکنبرنامه -ریزی شهریجغرافیا و برنامه جهت دریافت درجه کارشناسی ارشد رشته

رفاه و توسعه  یزیربرنامه .فضایی گذاری مسکونی در شهر تهران در رویارویی با نابرابریارزیابی سیاست(. 1398عبدی دانشپور، زهره) و  شفیعی، امیر

 .73-132(. 41) 10. اجتماعی

چهارمین کنفرانس ملی  .های کمی و کیفی مسکنمروری بر شاخص. (1395گودرزوند چگینی، رقیه)؛ و شکرگزار، اصغر؛ جعفری مهرآبادی، مری 

سازان مسکن و ساختمان استان هندسی عمران، معماری و مدیریت شهری و سومین کنفرانس و نمایشگاه تخصصی انبوههای کاربردی در مپژوهش

  .تهران .تهران

 مؤسسه جغرافیایی و انتشارات گیتاشناسی. .تهران .های نو در فلسفه جغرافیایشهاند .(1378شکویی، حسین)

تأکید  های زمین شهری با های توسعه و سیاست تحلیلی بر برنامه(. 1396فنی، زهره) و ؛صرافی، مظفر ؛توکلی نیا، جمیله ؛شمس پویا، محمدکاظ 

 .57-76(. 104) 26. پژوهشی اطلاعات جغرافیایی  سپهر -فصلنامه علمی ..بر رویکرد حکمروایی خوب زمین؛ موردپژوهی: کلانشهر تهران
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