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Abstract  Article Info 

Financialization of housing is one of the main factors in the excessive increase in 

housing prices and rents, which has reduced the accessibility of low-income groups 

to affordable housing in recent years. Therefore, it is necessary to rethink affordable 

housing planning policies by identifying the factors influencing the implementation 

of affordable housing plans and policies, emphasizing housing financing. In this 

regard, the present study was written with this aim in Tabriz metropolis. The research 

method in the current study is mixed (quantitative-qualitative) with a practical 

purpose and analytical nature, in order to analyze the information, the ordinary least 

squares method was used in the Smart-PLS software. The statistical population of the 

research also includes city managers, academic elites and experts familiar with urban 

issues, which 200 people have been determined as the sample size using Cohen's 

formula. The findings of the research show that the greatest impact on the 

implementation of planning policies and the provision of affordable housing with an 

emphasis on the financialization of housing related to the components of the supply 

of government land intelligently to low-income groups, coordination between the 

policies of the comprehensive housing plan and urban planning plans, accurate and 

intelligent identification of groups low income, integration and coordination between 

housing programs, subsidies, and support programs of the Ministry of Welfare, the 

Ministry of Roads and Urban Development, and appropriate government supervision 

of housing pricing and rents, and firm action against violators. It is also necessary to 

prevent the increase in housing prices and rents (financialization of housing) by 

integrating various urban and economic policies and organizing various actors in the 

field of housing, and finally to formulate the desired plans and policies to provide 

affordable housing.  
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Extended Abstract 

Introduction  

In recent decades, due to the financialization 

of housing, access to affordable housing is one 

of the problems of most cities, especially in 

developing countries, due to which immigrants 

and the urban poor settle in non-standard 

housing that lacks the necessary quality. Also, 

financialization of housing has made it 

difficult to access affordable rental houses in 

terms of quality and cost. In this regard, 

governments should change the programs and 

policies of providing housing for low-income 

groups and groups with regard to housing 

finance. Considering the importance of 

providing affordable housing and the need to 

consider various developments such as 

housing financing, the present research was 

written with the aim of rethinking affordable 

housing planning policies in Tabriz metropolis 

with an emphasis on housing financing. Tabriz 

metropolis has been facing massive physical 

and population growth in recent decades. This 

increase in population on the one hand (natural 

growth and migration) and the lack of an 

affordable housing system on the other hand 

has caused the metropolis of Tabriz to face a 

serious housing problem for low-income 

groups. Also, this has led to the expansion of 

informal settlements in this city. Therefore, it 

is necessary to identify the factors that 

influence the provision of affordable housing 

with regard to housing financing, and to 

provide suitable executive policies and 

programs in the direction of providing 

affordable housing.  

Methodology  

The research method in the current research 

is mixed (combination of quantitative-

qualitative approaches). Also, considering that 

the present research seeks to develop practical 

knowledge in the field of identifying the 

factors influencing the realization of planning 

policies and providing affordable housing with 

an emphasis on financing housing and in other 

words rethinking the existing policies, 

therefore the present research in terms of 

practical purpose and in terms of it is 

analytical-exploratory in nature. In this 

research, in order to analyze the data, structural 

equations based on variance with partial least 

squares method in Smart-pls software have 

been used. Also, the statistical population of 

the research includes city managers, academic 

elites and expert’s familiar with urban issues, 

and due to the unknown number of the 

statistical population, the sample size of 200 

people has been determined using Cohen's 

formula at a confidence level of 95%. They are 

based on the snowball pattern. 

Results and discussion  

The findings of the research show that the 

greatest effect on the implementation of 

planning policies and the provision of 

affordable housing with an emphasis on the 

financialization of housing related to the 

supply of government land intelligently to low-

income groups, coordination between the 

policies of the comprehensive housing plan 

and urban planning plans, accurate and 

intelligent identification of low-income groups 

and the creation of special credit financial 

funds in order to facilitate the receipt and 

repayment of facilities, integration and 

coordination between housing programs and 

appropriate government supervision on 

housing pricing and rent and decisive action 

against violators. It is also necessary to prevent 

the increase in housing prices and rents 

(financialization of housing) by integrating 

various urban and economic policies and 

organizing various actors in the field of 

housing, and finally to formulate the desired 

plans and policies to provide affordable 

housing. 

Conclusion  

The rapid population growth in recent 

decades and the lack of strict supervision in the 

constructions and needs assessment for 

housing the added population in the metropolis 

of Tabriz on the one hand, as well as the 

indiscriminate migration to the city, have 

caused many problems to plague this city, one 

of the most important of which is the formation 

of poor areas in various dimensions with The 

level of housing is unfavorable. One of the 

most important reasons for this in recent years 

has been the increasing increase in the price of 

land, housing and rent, and in other words, the 

financialization of housing. By examining the 

plans and policies and the results of the 

measures taken in the field of housing for low-
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income groups in Tabriz metropolis, it should 

be said that first of all, these policies and plans 

lack sufficient coherence within and lack 

proper and necessary connection and 

connection with other There have been 

development programs; Secondly, partialism, 

partialism, topical and insular approaches, lack 

of fundamental understanding of the problem, 

lack of sufficient understanding of the 

dimensions of the problem, directive and top-

down policies, lack of attention to local and 

environmental characteristics in Different 

regions, lack of attention to the participation of 

the beneficiary groups and completely 

traditional approaches in planning have caused 

that, despite the implementation of specific 

measures, low-income groups have been 

marginalized and over time, more groups have 

remained away from the possibility of 

providing suitable housing. This issue has 

become more apparent in recent years due to 

the increasing inflation. Also, following the 

experience of different plans and solutions, the 

99-year land lease plan for low-income groups 

(Mehr housing plan) can be seen as the 

maturity of the policies and programs of the 

last six decades in the field of Land and 

housing and credit assistance and 

strengthening the role of the government in the 

land and housing market. After several years 

have passed since the implementation of this 

plan and the use of a number of projects of this 

plan, an overview shows that the main strength 

of the strategy is the mass supply of land at 

zero price and the conversion of 

intermediaries. Ownership is through 

managerial intermediaries. Although the main 

target groups in this plan were low-income and 

special strata; But word brokers have made 

these houses out of the reach of low-income 

groups. Also, local evidence in Tabriz shows 

that these classes do not welcome Mehr 

housing due to the long delivery process and 

the increase in costs imposed for various 

reasons. Therefore, the financialization of 

housing not only in the context of the city, but 

also in the surrounding of the city and 

government housing projects such as Mehr 

Housing, has caused the lack of access to 

affordable housing. For this purpose, it is 

necessary to prepare the preparations for the 

realization of these plans with integrated 

planning in different dimensions (urban 

planning policies, economic policies and 

organization of actors in the field of housing) 

and rethinking the policies of providing 

affordable housing. 
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مسکن قابل استطاعت  یزیربرنامه یهااستیدر س یشیشدن مسکن  و بازاند یمال

 1(زیشهر تبر: کلانی)مطالعه مورد
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 انیسال یکه ط گرددیبها محسوب ممسکن و اجاره متیق یهیرویب شیافزا یاز عوامل اصل یکیشدن مسکن  یمال

است  یضرور رو،نیدرآمد به مسکن قابل استطاعت شده است. از اکم یهاگروه یریپذیموجب کاهش دسترس ریاخ

سا شنا سبر تحقق برنامه رگذاریتأث یهامؤلفه ییکه با  ستیها و  ستطاعت با تأک نیتأم یهاا سکن قابل ا  یبر مال دیم

ر با منظور، پژوهش حاض نیمسکن قابل استطاعت اقدام نمود. بد یزیربرنامه یهااستیس یشیشدن مسکن، به بازاند

( با هدف یفیک-ی)کم ختهیحاضههر آم یهدر مطالع قینگارش شههده اسههت. روش تحق زیشهههر تبرهدف در کلان نیا

 افزاردر نرم یاطلاعات از روش حداقل مربعات جرئ لیو تحل هیتجز یاسههت که در راسههتا یلیتحل تیو ماه یکاربرد

Smart-PLS و  ینخبگان دانشههگاه ،یشهههر رانیشههامل مد زین قیتحق یآمار یهاسههتفاده شههده اسههت. جامع

 دهین گردییعنوان حجم نمونه تعنفر به 200است که با استفاده از فرمول کوهن،  یکارشناسان آشنا به مسائل شهر

ل مسکن قاب نیو تأم یزیربرنامه یهااستیبر تحقق س یاثرگذار نیشتریکه ب دهدینشان م قیتحق یهاافتهیاست. 

ستطاع های طور هوشمند به گروهبه یدولت هاینیزم یهعرض یهاشدن مسکن مربوط به مؤلفه یبر مال دیت با تأکا

و هوشمند  قیدق ییشناسا ،شهری زییرهای برنامهطرح جامع مسکن و طرح هایاستیس نیب یدرآمد، هماهنگکم

سکن،  یهابرنامه نیب یو هماهنگ قیتلف، درآمدهای کمگروه وزارت رفاه، وزارت راه و  یتیحما یهاو برنامه هاارانهیم

 نیاسههت. هم ن بها و برخورد قاطع با متخلفانمسههکن و اجاره یگذارمتیمناسههب بر ق یشهههرسههازی و نظارت دولت

ست با  یضرور ستیس یکپارچگیا ساز یهاا شهر صاد یمختلف  سازمانده یو اقت  یهمختلف در حوز گرانیباز یو 

 یهاتاسیو س هاهبرنام نیتدو تیشدن مسکن( و درنها یبها )مالمسکن و اجاره متیق شیااز افز یریمسکن به جلوگ

 . مسکن قابل استطاعت اقدام نمود نیمطلوب تأم

 .زیشهر تبردرآمد، کلانکم یهاشدن مسکن، مسکن قابل استطاعت، گروه یمال ها:واژه لیدک 
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 زاده و همکاراننقی / ...یشیشدن مسکن  و بازاند یمال

 

  هئلبیان مس
اند که چگونه شهرها برای اقشار گذشته، دانشمندان مختلف شهری و اقتصاددانان سیاسی به این موضوع پرداخته یدر چند دهه

. در این بین، یکی از (Arundel, 2017; Hochstenbach, 2018)اند ای غیرقابل دسترس شدهطور فزایندهوسیعی از جمعیت، به

یش عنوان افزاباشد. مالی شدن مسکن بهاز دلایل اصلی آن مالی شدن مسکن می ها در بخش مسکن بوده ومهمترین این عدم دسترسی

و به یک مفهوم اصلی برای درک افزایش  (Aalbers, 2019)اهمیت بازارهای مالی و منطق بازیگران در بخش مسکن تعریف گردیده 

ناشی  رکود یالکیت مسکن یا رهن و رونق یا چرخهقیمت مسکن تبدیل شده است. مالی شدن مسکن در ابعاد مختلف؛ چه در رابطه با م

ای دولتی یا های سوداگرانه در مسکن اجارهگذاری، سرمایه(Byrne & Norris, 2019; Schwartz & Seabrooke, 2009)از بدهی 

ی کاربری ریزو تحولات ساختاری در سیاست مسکن شهری و برنامه (August & Walks, 2018; Ronald et al., 2017)خصوصی 

های اخیر را بها در دهه، علل اساسی افزایش قیمت مسکن و اجاره(Kaika & Ruggiero, 2013; Savini & Aalbers, 2016)زمین 

م ملز« یابی به مسکن قابل استطاعتچگونگی دست»راهکارهایی در راستای  یهای شهری را به ارائهنتیجه دولت مورد بررسی و در

های اخیر با توجه مالی شدن مسکن، دسترسی به توان عنوان کرد که در دهه. بنابراین می(Field, 2017; Stein, 2018)ساخته است 

گردد، که به موجب آن، مهاجران و ویژه در کشورهای درحال توسعه محسوب میمسکن قابل استطاعت یکی از مشکلات اکثر شهرها، به

. (Ding et al., 2016; Martin & Beck, 2016)یابند فاقد کیفیت لازم استقرار میهای غیراستاندارد و اقشار فقیر شهری در مسکن

 Michaels)ای مطلوب از نظر کیفیت و هزینه را با مشکل مواجه ساخته است های اجارههم نین مالی شدن مسکن، دسترسی به خانه

et al., 2017)ی درآمد با توجه به مالهای کمهای تأمین مسکن اقشار و گروهاستها و سیها بایستی به تغییر برنامه. در این راستا، دولت

از  ریناپذییجدا یعنوان بخشانسان به مسکن، به ستیگره خوردن ز. با توجه به (Alahmadi et al., 2021)شدن مسکن بپردازند 

ستطاعت و ضرورت درنظر گرفتن تحولات اهمیت تأمین مسکن قابل ا( و هم نین 54:1402ی )نجفی و همکاران، انسان یهیاول یازهاین

هر شریزی مسکن قابل استطاعت در کلانهای برنامهمختلف هم ون مالی شدن مسکن، تحقیق حاضر با هدف بازاندیشی در سیاست

رو بوده های اخیر با رشد فیزیکی و جمعیتی گسترده روبهشهر تبریز طی دههتبریز با تأکید بر مالی شدن مسکن نگارش شده است. کلان

(، مساحت این شهر از 1335-1400ساله )65زمانی  یدهد که در فاصلههر تبریز نشان میشاست. بررسی رشد فیزیکی و جمعیتی کلان

و  برابر 7میلیون نفر رسیده است. یعنی جمعیت آن قریب به  2نفر به حدود  289996هکتار و جمعیت آن از  20000هکتار به  1170

سو )رشد طبیعی و مهاجرت( و عدم سیستم تأمین برابر رشد داشته است. این افزایش جمعیت از یک 17حدود  فیزیکی آن یتوسعه

نین رو باشد. هم درآمد روبههای کمشهر تبریز با مشکل جدی مسکن گروهمسکن قابل استطاعت از سوی دیگر باعث گردیده که کلان

هکتار با  2000ها در تبریز حدود ن شهر گردیده است. مساحت این سکونتگاههای غیررسمی در ایاین امر موجب گسترش سکونتگاه

قیمت مسکن  یرویهبی تورم و رشد یی اخیر با توجه به افزایش فزایندهها. از طرفی طی سال1باشدهزار نفر می 400جمعیتی متجاوز از 

ن قابل استطاعت را با مشکل مواجه ساخته است. بنابراین بها، دسترسی خیل عظیمی از شهروندان به مسکو زمین و به تبع آن اجاره

ها و رنامهب یتوجه به مالی شدن مسکن، به ارائه های تأثیرگذار بر تأمین مسکن قابل استطاعت باضروری است تا با شناسایی مؤلفه

ه سؤال دنبال پاسخگویی بحاضر به های اجرایی مناسب در راستای تأمین مسکن قابل استطاعت نائل آییم. بدین منظور تحقیقسیاست

 باشد:اساسی زیر می

 ریزی و تأمین مسکن قابل استطاعت با تأکید بر مالی شدن مسکن های برنامههای تأثیرگذار بر تحقق سیاستمهمترین مؤلفه

 کدامند؟

                                                            
دبیرخانه ستاد »، گزارش وضعیت مناطق نابسامان شهری و عملکرد ستادهای استانی و شهرستانی 1394اداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان شرقی،  - 1

 «.ها و محلات هدف استان آذربایجان شرقیبازآفرینی پایدار محدوده
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  و پیشینه پژوهش مبانی نظری
 های اخیر مطالعاتباشد که در سالبسیاری از پژوهشگران می یعلاقهدرآمد موضوع مورد های کموهمسکن قابل استطاعت و مسکن گر

های ریزی مسکن گروهشناسی نظام برنامه(، در پژوهشی به آسیب1401متعددی در این حوزه انجام گرفته است. آفتابی چوان و همکاران )

های دهد که مهمترین نارساییهای پژوهش نشان مییافتهاند. درآمد استان آذربایجان شرقی با تأکید رویکرد آمایش سرزمین پرداختهکم

دی های اقتصادرآمد استان آذربایجان شرقی با تأکید بر رویکرد آمایش سرزمین در سه عامل سیاستهای کمریزی مسکن گروهبرنامه

بیان است. هم نین های کلان )ساختاری( قابل های عمران، شهرسازی و ساخت مسکن و هم نین سیاستبازار مسکن، سیاست

و « سنجیبررسی وضع موجود و قابلیت»، «سازماندهی مطالعات»ریزی مسکن در مراحل فرایند آمایش سرزمین های برنامهسیاست

ی تدوین و (، در پژوهشی تحت عنوان روش تلفیقی برا1401باشد. جافری و همکاران )های اساسی مینیز دارای کاستی« نگریآینده»

دهد که اند. نتایج پژوهش نشان میدرآمد، مسکن مهر شهرضا را مورد بررسی قرار دادههای کممسکن گروه یدهای توسعهانتخاب راهبر

درآمد شهرضا انتخاب شده مسکن )مسکن مهر( برای افراد کم یی بهترین استراتژی جهت توسعهمنزلهبه (WT)های تدافعی استراتژی

های مسکن گروه یهای فراروی توسعهداقل رساندن ضعفراهکارهای اجرایی، ضمن به ح یا با ارائهاند تها برآناستراتژیاست؛ این 

ای برای ای به بررسی دیدگاه رابطه(، در مطالعه2021) 1درآمد شهرضا، از تهدیدهایی که با آن مواجه بوده، نیز اجتناب کند. پرِیرِا و لیکم

 2ی ساختار گیدنزنظریه یای که بر پایهند که دیدگاه رابطهکاند. این مطالعه بیان میتهپرداخ 21درک مسکن قابل استطاعت در قرن 

کم ویهای مختلف نشان دهد و این موضوع در قرن بیستهای مسکن خانوارها را در مقیاستواند چگونگی هزینهشکل گرفته است، می

ع را اثبات انگلستان این موضو 3در مقیاس بزرگ در میدلندز غرب مسکن یی توسعهاست. شواهد تجربی نیز از یک پروژهتر ملموس

ر تأمین نتایج بهتر د یها برای ارائهبرای بهبود مکانیسمریزی های برنامهها و شیوهاین مفهوم به تدوین سیاست ینماید. درک فزایندهمی

د با بررسی تأثیر دولت در تأمین مسکن قابل استطاعت (، در پژوهش خو2021) 4کند. ویجبورگمسکن قابل استطاعت و پایدار کمک می

 های رایج مسکندر آمستردام و میامی پس از بحران به این نتایج دست یافته است که اول، شاهد پاسخ متفاوت این دو شهر به چالش

 باشیم. دوم، منطق)میامی( می گر عمومی )آمستردام( و کارآفرینی عمومیهای مسکن مداخلهبندی استراتژیقابل استطاعت با اولویت

( 1دهد: )اند. هم نین این دو رویکرد به درجات مختلف دو مورد مشابه را نشان میاساسی و نتایج بازار در هر دو رویکرد باهم مشابه

ت منطق بازار در ( افزایش اهمی2های با درآمد متوسط و )درآمد به گروههای کمتغییر تدریجی در تأمین مسکن قابل استطاعت از گروه

های مسکن قابل استطاعت در های برنامه(، در پژوهشی تحت عنوان چالش2022) 5طور کلی. اَلحجریبخش مسکن قابل استطاعت به

ساخت  ییب قیمت بالای زمین مسکونی، هزینههای این حوزه به ترتعربستان صعودی به این نتایج دست یافته است که مهمترین چالش

ه و پس زش افزوده بودمعافیت مالیات بر ار یهای توانمندکننده، برنامهبرنامه الای شهرنشینی است. علاوه بر این، مؤثرترینبالا و نرخ ب

 های مالکیت قرار دارند.مسکن و فرم یی توسعهاز آن برنامه

بها مورد بررسی قرار گرفته است. قیمت مسکن و اجاره یرویهکن در ابعاد مختلف افزایش بیهای اخیر مالی شدن مسهم نین در سال

قیمت مسکن در شهر زاهدان  یرویههای مؤثر بر افزایش بیمؤلفه(، در پژوهشی به ارزیابی و تحلیل 1399نسب و همکاران )رخشانی

شهر  قیمت مسکن در این یرویهش بیهای تأثیرگذار بر افزایترین مؤلفهاند. نتایج پژوهش حاکی از آن است که به ترتیب مهمپرداخته

(، در پژوهشی تحت عنوان 1400های اقتصادی، محیطی، اجتماعی، اداری، فیزیکی و دسترسی. باصری و همکاران )عبارتند از: مؤلفه

اند که افتهت یعنوان یک دارایی مالی در برابر پوشش تورم و اثرگذاری آن بر تقاضای مسکن در ایران به این نتایج دسجذابیت مسکن به

                                                            
1. Perera & Lee 

2  .  Giddens's Theory of Structuration 

3. West Midlands 
4. Wijburg 

5. Alhajri 
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 ها، نوپا بودن بازارهای مالی و نوساناتبخشی از بازدهی آن در مقایسه با سایر داراییعنوان یک دارایی به دلیل اطمینانانتخاب مسکن به

، عوامل گذاری مؤثر بوده است. هم نین در کنار عوامل اقتصادیمحور بودن بازار مالی در انتخاب سرمایهشدید قیمتی در آنها و دانش

(، در پژوهشی تحت عنوان مالی شدن 2020) 1گذاری نقش داشته است. لیماعنوان سرمایهفرهنگی و تاریخی در انتخاب این دارایی به

ای: مقررات تخلیه و اجاره به این نتایج دست یافته است که چارچوب سیاست مسکن فعلی که بر اصلاح موقت تمرکز دارد، مسکن اجاره

 2دهد. رحمواتی و روکماناهای جهانی و همکاری در تنظیم ضعیف بازار مسکن را افزایش میران مالی مرتبط با شرکتتعهد به بازیگ

اند. (، در پژوهش تحت عنوان مالی شدن مسکن در اندونزی، به بررسی بازیگران و نقش آنها در دگرگونی تولید مسکن پرداخته2022)

درآمدها به مسکن مناسب گردیده و دولت برای کمک شدن مسکن موجب عدم دسترسی کم دهد که مالینتایج این پژوهش نشان می

زمین و خدمات عمومی و ثبت مالکیت زمین نیاز دارد. بنابراین  یهای مالیاتی، مجوزهای بیمه، تهیهدرآمد به مشوقبه ساکنان کم

منظور دسترسی تمامی اقشار به مسکن قابل استطاعت مورد مقررات جدید بایستی تأثیر بازیگران و نقش آنها در تولید مسکن را به

 یایی هوشمند، ترکیب بازارهای اجارهگر(، در پژوهشی تحت عنوان مستأجر نئولیبرال: رانت2023و همکاران ) 3ساماندهی قرار دهد. گیل

ای مسکن اجاره یجب کاهش عرضهکه مالی شدن مسکن مو اندمبتنی بر هوشمندسازی و مالی شدن مسکن به این نتایج دست یافته

کند؛ با قدرت یافتن اولی و ضعیف شدن دومی. در نتیجه، بدون سیاست گردد و پویایی قدرت بین مالکان و مستأجران تغییر میمی

ثباتی در قیمت مسکن و فقیر شدن مستأجران تر برای حمایت از حق مسکن و حق زندگی در شهر، افزایش بیگیرانهعمومی سخت

 زایش خواهد یافت.اف

دهد که با توجه به تأثیر مالی شدن مسکن بر عدم دسترسی شهروندان بررسی پیشینه تحقیق در راستای موضوع مورد مطالعه نشان می

ریزی و تأمین مسکن قابل استطاعت با تأکید بر مالی شدن های برنامههای اثرگذار بر سیاستبه مسکن قابل استطاعت، شناسایی مؤلفه

شهر تبریز انجام گرفته است. هم نین در پژوهش ن ضروری بوده و پژوهش حاضر با هدف پر کردن این خلأ پژوهشی در کلانمسک

 سو و بازیگران مختلف دخیل در مالی شدن مسکن مدنظر قرار گرفته است.های اقتصادی و شهرسازی از یکحاضر بررسی سیاست

-ای است که علاوه بر توجه به معیارهای کالبدیریزیریزی مسکن قابل استطاعت، برنامهبرنامهدهد بررسی ادبیات نظری نیز نشان می

یتی های جمعتواند تهیه و دسترسی مناسب به مسکن را در میان تمامی گروهفیزیکی، معیارهای اجتماعی و تحریک رشد اقتصادی، می

 یتواند منجر به ارائهاستطاعت( می ریزی مسکن )مسکن قابلامههم نین این نوع برن. (Wamock & Warnock, 2008)تحقق بخشد 

کلی اجتماعی و اقتصادی را بهبود بخشد و با کاهش جرایم و ایجاد شغل،  ید که سلامت انسان، کارآیی و توسعهمسکن مناسبی شو

آن است که کیفیت سکن قابل استطاعت ریزی ماز طرفی دلیل اهمیت برنامه. (Kadi & Ronald, 2014)ثبات اجتماعی را تقویت نماید 

د ی خوگذارد و به نوبهر جامعه تأثیر میفرد است که ب یها و انتظارات آیندهرهنگی، آرمانهای فهویت، ارزش یکنندهمسکن منعکس

منظور تأمین به های مدونیها و سیاستهای جهان برنامهرو، اکثر دولتاز این. (Tsenkova, 2008)شود ملی میی منجر به توسعه

های دولتی تأمین مسکن، نوسازی شهری، ارتقاء کیفیت سکونت، تأمین توان به برنامهمسکن قابل استطاعت دارند که از مهمترین آنها می

به برخی از تجربیات  1در جدول شماره  .(Holmes, 2006; Nyden et al, 2006)زمین و خدمات و روش توانمندسازی اشاره کرد 

 ر این حوزه پرداخته شده است.جهانی د

 

 

 

                                                            
1. Lima 
2. Rahmawati & Rukmana 
3. Gil 
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 ریزی مسکن قابل استطاعتگذاری و برنامه. تجربیات جهانی در راستای سیاست1جدول 

 مسکن قابل استطاعت هایاستیو س  یزیراهداف برنامه کشور
 یسازمان توسعه  دهنده

 اهاستیس

 یسازمان اجراکننده

 اهتاسیس

 هلند

در  ژهیوو تولید مسههکن بهنابسههمان سههرعت بخشههیدن به بازسههازی محلات 

پایدار، مقابله با  یدسههت آوردن و حفا ت از توسههعهبزرگ برای به یشهههرها

 .متیقها و تولید مسکن ارزانآن یتوسعه از جلوگیری و ناامن هایمحله

 سازمان ملی مسکن حکومت مرکزی

 رومانی

 ایجاد شهری، هایزیرساخت یهمکاری بین مقامات مرکزی و محلی، توسعه

قاء و عادل و توازن ارت حد قیمت بین ت ئه خانوار، درآمد و مسهههکونی وا  یارا

 و گذاریسهههرمایه و درآمدکم و جوان خانوارهای برای اجتماعی هایحمایت

 کن.مس تولید تسهیل

 و ساختمان ونقل،وزارت حمل

 گردشگری
 آژانس ملی مسکن

 اسلوونی
( برای 2000 -2009سههاله )ده یملی مسههکن برای یک دوره یتدوین برنامه

 مام نیازهای مسکن در کشور ازجمله نیاز به مسکن اجتماعی.تتأمین 
 صندوق مسکن حکومت مرکزی

 سوئد
 یدستیاب هم ون تسهیلات بلندمدت برای  کشور این در مسکن هایسیاست

 .اندشکل گرفته متقیارزان مسکن و بالا استانداردهای به
 حکومت محلی دولت مرکزی و محلی

 ترکیه
های تولید مسکن و ارائهسالم و پایدار، حمایت از برنامه ستیزطیتوجه به مح

 درآمد.اقشار کم یتسهلات بلندمدت برا ی

 یاداره ریزیسازمان برنامه

مسکن و وزارت امور  یتوسعه

 عمومی و مسکن

مسکن و  یتوسعه یاداره

 حکومت محلی

 هند

سکن اجتماع سب و معقول برا یدر هند با هدف ارائه یم سکن منا اجاره  یم

هم نین  ارائه شهههده اسهههت. نیدرآمد، سهههالمندان و معلولکم یهابه گروه

 نشینان مدنظر بوده است.ی زاغهتوانمندساز

های و تعاونی حکومت مرکزی

 مسکن

و بخش  حکومت محلی

 خصوصی

 مالزی

 یهاسههال نیخود که ب یمل یپنج سههاله یبرنامه نیدر هشههتم یدولت مالز

شده طرح فراهم کردن مسکن با ق 2005تا  2001 اندک، متوسط  متیاجرا 

طرح سهههاخت مسهههکن  نیا یاصهههل دیو بالا را درج کرده اسهههت. البته تأک

 .درآمد استاقشار کم یبرا متیقارزان

 سازمان ملی مسکن حکومت مرکزی

 (.1403مطالعات اسنادی نگارندگان، ؛ 1393مأخذ: )سرور و روستا، 

کشور )قبل و بعد از انقلاب( مطرح گردیده که  یهای عمرانی و توسعههای مسکن قابل استطاعت در قالب برنامهدر ایران نیز سیاست

 های عمدة آنها پرداخته شده است.ها و مسائل و ضعفبه اهداف این برنامه 2در جدول شماره 

 ایران ههای عمرانی و توسعر قالب برنامهمسکن قابل استطاعت د هایسیاست. 2جدول 

 های برنامهمسائل و ضعف های مرتبط با مسکن قابل استطاعتسیاست هابرنامه

 قبل از انقلاب اسلامی

های اول و دوم برنامه

 (1327-41عمرانی )

اعتبار های اول و دوم عمرانی کشور اصولاً  فصل و طور کلی در برنامهبه

های تأمین مسکن در نظر گرفته نشده مشخص و مستقلی برای فعالیت

 است.

مهمهمترین ضهههعف نا عدم وجود  رفیت  های بر اول 

شی از قطع درآمد نفت و  ضعف مالی نا اجرایی و فنی، 

های کارآمد و مهمترین ضهههعف کمبود نیروی انسهههانی

مه نا عد بر مات متنوع و پی یدهدوم  قدا به ا  یم توجه 

 شوند.ادی و اجتماعی را شامل میاقتص

-46عمرانی سوم ) برنامه

1342) 

های برنامه یدرآمد، تهیهمک یقیمت برای طبقههای ارزانساختن خانه

ست واحد و گمالی جهت اعطای وام سیا سترش های درازمدت و اتخاذ 

 مسکن با کمک دولت. یاقدامات خودیاری در امر تهیه

های هم نین سکونتگاه با توجه به گسترش جمعیت و

مناسب،  یای و عدم تعریف بودجهسمی و حاشیهغیرر

 در عمل اهداف این برنامه محقق نگردیده است.

عمرانی چهارم  برنامه

(51-1347) 

های خصوصی، نوسازی مساکن و ایجاد شرایط مساعد و تجهیز سرمایه

سهههازی و احداس مسهههاکن جمعی و محلات قدیمی، تشهههویق آپارتمان

 درآمد.قیمت برای طبقات فقیر و کمهای ارزاناحداس خانه

زمین سههرفصههل خاصههی ارائه  یدر این برنامه در حوزه

که قیمت زمین شهههدیداً در حال نشهههده بود، درحالی

 افزایش بود.

-56عمرانی پنجم ) برنامه

1352) 

صی ب صو شویق بخش خ سکن و اعطای کمت شارکت در بخش م که م

 درآمد.های کمکن برای گروههای اعتباری احداس مس

ست  سیا شهری، فقدان  افزایش روزافزون قیمت زمین 

زمین، فقدان استانداردهای ساختمان و مسکن ازجمله 

 مشکلات اجرای این برنامه بود.
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 های برنامهمسائل و ضعف های مرتبط با مسکن قابل استطاعتسیاست هابرنامه

 قبل از انقلاب اسلامی

 بعد از انقلاب اسلامی

 برنامه اول توسعه

اقتصادی و اجتماعی و 

-72فرهنگی کشور )

1368) 

صی، تعاونی صو شویق بخش خ سازمانها ت های مالی به تولید انبوه و و 

اعطای تسهههیلات ویژه برای سههازندگان و مسههکن اسههتیجاری و تدوین 

 احداس ساختمان. یحداقل رسانیدن هزینه ضوابط لازم برای به

های زمین و گسههترش در این برنامه فقدان سههیاسههت

بازان زمین از مهمترین مشکلات اجرای دلالان و بورس

 برنامه بود.

 برنامه دوم توسعه

اجتماعی و  -اقتصادی

 (1373-77فرهنگی )

ست سکن در برنامهسیا سیم  های نا ر بر تولید م سته تق سه د دوم به 

 شوند:می

صی، برای خانوارهایی  صو سط بخش خ سکن تو سکن آزاد: این نوع م م

که دارای توان مالی کافی برای تأمین نیازهای مسههکونی خود هسههتند، 

رو دولت در تأمین این نوع مسکن نقش حمایتی این شود و ازساخته می

 ندارد.

مسکن حمایتی: این نوع مسکن بر اساس استانداردهای الگوی مصرف، 

مترمربع در نقاط شههههری و با برخورداری از  100با میانگین زیربنای 

 شود.های دولت، ساخته میحمایت

سکن اجتماعی: به واحدهایی اطلاق می سطح زیربنام ی مفید شود که 

ستم بانکی،  70تا  50ها بین آن سی شارکت دولت،  مترمربع بوده و با م

یمنتفع سههاخته ماندازهای خانوارهای سههازمان تأمین اجتماعی و پس

 شود.

در این برنامه مسهههاکن حمایتی و اجتماعی به دور از 

ساختمان ستانداردهای  شدند. هم نین ا سازی ایجاد 

درآمد های کمگروه عدم اعطای هوشمند این مساکن به

 های برنامه بوده است.از عمده ضعف

 برنامه سوم توسعه

اجتماعی و  -اقتصادی

-83فرهنگی کشور )

1379) 

ای مسهههکن پرداخت تدریجی تسههههیلات بانکی برای سهههاخت مرحله

درآمد، ایجاد بازار ثانویه، اصلاح مقررات مربوط به پرداخت های کمگروه

صلاح قا سکن، ا ستیجاری در جهت کاهش یارانه بخش م سکن ا نون م

تدریجی دخالت دولت و حمایت از تولیدکنندگان واحدهای مسهههکونی 

 سازی بود.سازی و انبوهکوچک با تأکید بر مجتمع

درآمد از تسهههیلات مسههکن، مندی اقشههار کمعدم بهره

یه ما گان و سهههر ند یدکن بت تول گذاران برای عدم رغ

 درآمدها.کمگذاری در بخش مساکن سرمایه

 برنامه چهارم توسعه

اجتماعی و  -اقتصادی

-88) فرهنگی کشور

1384) 

های خیریه و غیردولتی فعال در های مسهههکن، سهههازمانتقویت تعاونی

سکن، مدیریت یکپارچه و من سکن و بخش م سجم زمین برای تأمین م

هی رهنی، افزایش سهم انبوثانویه شهر و روستا، تشکیل بازار یتوسعه

 سازی در امر ساخت و گسترش بازار سرمایه مسکن.

قش دلالان و  ن ترش  ین، گسههه م یمههت ز ق یش  فزا ا

بازان زمین و ایجاد مسهههاکن قابل اسهههتطاعت بورس

 )مساکن مهر( پیرامون مراکز شهری )شهرهای جدید(.

 برنامه پنجم توسعه

اقتصادی و  -اجتماعی

-93فرهنگی کشور )

1389) 

های ید اراضهههی مورد نیاز اجرای طرححمایت از تأمین مالی جهت خر

سکن به سکن زوجم شار کمویژه م درآمد از محل فروش های جوان و اق

 اراضی در اختیار.

افزایش تورم و قیمههت اراضهههی، در اختیههار گرفتن 

رنگ بازان و کمهای شهری توسط دلالان و بورسزمین

 شدن نقش دولت.

 برنامه ششم توسعه

اقتصادی و  -اجتماعی

-1400فرهنگی کشور )

1396) 

ت و زمین مورد نیاز در قالب قیماعطای منابع مالی و تسههههیلات ارزان

فت یبودجه با ندهی  ما های سهههنواتی، اعطای تسههههیلات برای سههها

 های فرسوده.غیرررسمی و نوسازی بافت

های حمایتی عدم اعطای تسهههیلات توسههط صههندوق

تورم و به تبع  یافزایش فزایندهدرآمد، ی اقشههار کمبرا

آن افزایش قیمت مصههالح سههاختمانی و هم نین ورود 

 درآمد.های کمدلالان به مساکن گروه

 (. 1403؛ مطالعات اسنادی نگارندگان، 1398، فردضرغام؛ مشکینی و 1393؛ سرور و روستا، 1394مأخذ: )پورمحمدی، 

عه های عمرانی و توسمرتبط با تأمین مسکن قابل استطاعت در قالب برنامه هایسیاستدهد که در ایران مهمترین ها نشان میبررسی

ی هاهای مسکن، نوسازی بافتدرآمد، ایجاد تعاونیدر قبل و بعد انقلاب اسلامی شامل اعطای منابع مالی و تسهیلات برای اقشار کم

اخیر مسکن مهر بوده است. هم نین موانعی در راستای تحقق های فرسوده و غیررسمی و ساخت مساکن حمایتی و اجتماعی و در سال

های مختلف وجود داشته است که در یک سیر زمانی مهمترین آنها مشکلات ساختاری، مدیریتی، افزایش جمعیت، ها در دورهاین سیاست

  زمین، مسکن و مصالح بوده است.گذاری زمین و مسکن و درنهایت افزایش قیمت قیمت یبازان در عرصهررنگ دلالان و بورسنفوذ پ

های تأمین مسکن قابل استطاعت در ایران و هم نین ها و سیاستبه عبارتی در عصر حاضر یکی از عوامل اساسی عدم تحقق برنامه
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 .(Ezennia, 2022)باشد قیمت زمین، مسکن و مصالح و در یک دیدگاه کلی مالی شدن مسکن می ییش فزایندهسایر نقاط جهان، افزا

باشد که تأثیر و نقش بازیگران و نیروهای مسکن می یالی شدن مسکن مفهوم جدیدی در حوزهتوان عنوان کرد که مطور کلی میبه

مالی  .(Cocola-Gant et al., 2021; Fields, 2022)دهد بها مورد بحث و بررسی قرار میمختلف را در افزایش قیمت مسکن و اجاره

قیمت و تبدیل ای، کمبود مسکن ارزانهای اجارهکه بحران موجود در بخش مسکن ناشی از تضعیف حمایتکند شدن مسکن بیان می

ویژه در های مسکن بههم نین مالی شدن مسکن موجب گسترش نوسانات قیمت .(Aalbers, 2019)باشد مسکن به دارایی مالی می

در  .(Cocola-Gant et al., 2021; Fields, 2022)گردد تطاعت میدرآمد به مسکن قابل اسشهرهای بزرگ و عدم دسترسی اقشار کم

راهکارهایی در جهت  یوهای دخیل در این موضوع، به ارائهاین راستا نیاز است که با شناسایی عوامل مؤثر بر مالی شدن مسکن و نیر

زیرا بازار مسکن علاوه بر  ؛(Fields & Uffer, 2016)ای پرداخت ویژه در سطح محلی و منطقهبها بهتنظیم قیمت بازار مسکن و اجاره

ای تأثیرپذیر بوده که تحلیل عملکرد بازار مسکن در سطح هر طور وسیعی از عوامل محلی و منطقهتأثیرپذیری از فاکتورهای ملی به

اسب به مسکن قابل هم نین با توجه به تأثیر مالی شدن مسکن در عدم دسترسی من. (Oikarinen, 2006)سازد منطقه را موجه می

 Atuestaa)های مسکن همسو با تغییرات اقتصادی و درنظر گرفتن بازیگران و نیروهای دخیل باشند ها و سیاستاستطاعت بایستی برنامه

& Hewings, 2019; Debrunner & Hartmann, 2020). های جدید مسکن قابل استطاعت و با ها و سیاستبه عبارتی در برنامه

(، معتقدند که یکی از 2009) 1مالی شدن مسکن، توجه به عوامل چندبعدی ضروری است. در این زمینه شوارتز و سیبرکدرنظرگیری 

زمین و  یهای توسعه، افزایش عرضهقالب طرح های شهرسازی درریزی مسکن قابل استطاعت تأکید بر سیاستاصول مهم برنامه

(، با پررنگ نشان دادن عوامل اقتصادی، 2018) 2باشد. الکساندری و جانوشکابازاندیشی در قوانین و مقررات زمین و مسکن شهری می

 بازانویژه بورس(، نیز بر نقش بازیگران و به2018) 3اند. والدروندرآمد را از اصول مهم عنوان کردهی تسهیلات مناسب برای افراد کمارائه

ی مسکن از عوال اساسی در کاهش مالی شدن مسکن و زمین تأکید کرده و بیان داشته است که ساماندهی بازیگران مختلف در زمینه

توان گفت که در عصر حاضر عدم دسترسی اقشار وسیعی از جمعیت به مسکن باشد. بنابراین میدسترسی به مسکن قابل استطاعت می

، های شهرسازیهای مسکن قابل استطاعت را با تأکید بر سه عامل اساسی سیاستندیشی در سیاستبا توجه به مالی شدن آن، بازا

توان مدل مفهومی تحقیق را شده میرو با توجه به مطالب ارائههای اقتصادی و سازماندهی بازیگران ضروری ساخته است. از اینسیاست

 ترسیم نمود.  1به شرح شکل شماره 

 
 (. 1403مأخذ: )نگارندگان، ، ی تحقیق. مدل مفهوم1شکل 

                                                            
1. Schwartz & Seabrooke 

2. Alexandri & Janoschka 
3. Waldron 
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 زاده و همکاراننقی / ...یشیشدن مسکن  و بازاند یمال

 

  پژوهش روش
دنبال کیفی( است. هم نین با توجه به اینکه تحقیق حاضر به-روش تحقیق در پژوهش حاضر آمیخته )ترکیبی از رویکردهای کمی

ا ریزی و تأمین مسکن قابل استطاعت بهای برنامههای تأثیرگذار بر تحقق سیاستشناسایی مؤلفه یدانش کاربردی در زمینه یتوسعه

های موجود است، لذا تحقیق حاضر از نظر هدف کاربردی و از نظر ماهیت تأکید بر مالی شدن مسکن و به عبارتی بازاندیشی در سیاست

ها از معادلات ساختاری مبتنی بر واریانس با روش حداقل مربعات جزئی ل دادهمنظور تحلیباشد. در این تحقیق بهاکتشافی می-تحلیلی

آماری تحقیق شامل مدیران شهری، نخبگان دانشگاهی و کارشناسان آشنا  یاستفاده شده است. هم نین جامعه Smart-plsافزار در نرم

درصد،  95در سطح اطمینان  1استفاده از فرمول کوهنآماری، با  یا توجه به مشخص نبودن تعداد جامعهبه مسائل شهری است که ب

 باشد.برفی مینفر تعیین گردیده است که روش دسترسی به آنها بر مبنای الگوی گلوله 200تعداد حجم نمونه 

 فرمول کوهن:

n = (z2 × s2)/ d2                                                                                                                                      )1(    

 95اطمینان  یتگی دارد. با توجه به تعیین فاصلهبس (α)اطمینان و سطح خطا  ییک مقدار ثابت است که به فاصله Zدر این فرمول 

اولیه از  ینمونه 20باشد که با پرسشگری از یاولیه م یز واریانس نمونهنی Sباشد. می 96/1برابر با  Zو  05/0برابر  dدرصد بنابراین 

دست آمده و با جاگذاری در فرمول فوق به 3607/0اولیه  یمحاسبات صورت گرفته واریانس نمونهآید. بر مبنای دست میحجم نمونه به

 نفر برآورد شده است.  200حجم نمونه 

n= (3/8416 × 0/1301) ÷ 0/0025= 200 

باشد. شهر تبریز مربوط میدر کلان 1403و بهار  1402ت که قلمرو این پژوهش در ابعاد زمانی و مکانی به زمستان لازم به ذکر اس

اند. این متغیرها با توجه به مبانی نظری تحقیق و هم نین کدبندی شده ار تمام متغیرهای موجود در پژوهشهم نین برای سهولت ک

 اند.تخاب شدهبا توجه به مصاحبه با متخصصان امور ان

 ریزی و تأمین مسکن قابل استطاعت با تأکید بر مالی شدن مسکنهای تأثیرگذار بر برنامه. مؤلفه3جدول 

 منابع هاگویه هامؤلفه

های سیاست

 UPشهرسازی 

شرای ، هماهنگی UP1شهری  یهای توسعهی برنامهدرآمد شهری در کلیههای کمط گروهدر نظر گرفتن 

ست سیا سکن و طرحبین  شهری های برنامههای طرح جامع م ست، یکپارچهUP2ریزی  سیا  هایسازی 

و شناسایی بانک اطلاعات زمین شهری  ی، تهیهUP3ها واگذاری یزمین شهری و تقویت نظارت بر نحوه

ضی بایر داخل محدوده ست یارا سیا ضی بایر شهر و اعمال  ضه، UP4های مالیات بر ارا های زمین یعر

شمند به گروهدولتی به ضمینهای کمطور هو سب ت ها های کافی جهت جلوگیری از فروش آندرآمد و ک

UP5خصههوب با زمین به یی شهههری و افزایش عرضههههای توسههعهی الگوهای پیشههنهادی طرح، بازنگر

 .UP6شهرها  یهای غیرضروری از محدودهوج کاربریخر

(Alhajri, 2022) 

های اقتصادی سیاست
EP 

های مالی های اول تا چهارم( و ایجاد صههندوقدرآمد )دهکهای کمشههناسههایی دقیق و هوشههمند گروه

، تجمیع بانک اطلاعات خانوارهای EP1اعتباری خاب در راستای تسهیل دریافت و بازپرداخت تسهیلات 

سازمان سب جهت کاتحت پوشش  شهری و انجام اقدامات منا سی به هش هزینههای حمایتی  ستر های د

ید الیات بر خرها، تخفیف در مدرآمد مانند پرداخت سوبسید مالیات، سوبسید هزینهمسکن خانوارهای کم

های ها و برنامههای مسههکن، یارانه، تلفیق و هماهنگی بین برنامهEP2وام  یمسههکن و سههوبسههید بهره

شهید سازی، بنیاد  شهر سلامی  حمایتی وزارت رفاه، وزارت راه و  سکن انقلاب ا و امور ایثارگران و بنیاد م

EP3بها در شههههرها و ایجاد مالیات مضهههاعف بر گذاری زمین و مسهههکن و اجاره، دخالت دولت در قیمت

سکنه خانه سرمایهEP4های خالی از  های گذاری دولت با هدف مشخص حمایت از مسکن گروه، افزایش 

های مسههکن گروه یدر زمینه گذاری بخش خصههوصههیمایههای سههردرآمد و تقویت و تسهههیل زمینهکم

ابع مالی ، افزایش تعداد و منEP5گذاران های خاب به سهههرمایهها و معافیتدرآمد و اعمال مشهههوقکم

صی در زمینهبانک ص سکن و ارتقاء نقش مثبت بانک یهای تخ سکن و زمین با تأمین مالی م ها در بازار م

 .EP7، نظارت و کنترل دقیق بر قیمت و کیفیت مصالح EP6مد درآهای کمهدف حمایت از گروه

(Christophers, 

2022; Franco & 

Santos, 2021) 

                                                            
1- Cohen 
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 منابع هاگویه هامؤلفه

سازماندهی بازیگران 
A 

، ایجاد نهادی A1مسهههکن  یی شههههر و نهادهای درگیر در حوزهکنندههای ادارهماهنگی بین ارگانه

شارکت نهاد سازمانی با م صیفرا سکن  یدر حوزه های دولتی، مردمی و خصو دلالان ، کاهش نقش A2م

گذاری مسهههکن و ، نظارت دولتی مناسهههب بر قیمتA3بها قیمت مسهههکن و اجاره یدر افزایش فزاینده

جاره فان ا با متخل قاطع  ها و برخورد  تدوین قوانین و مقررات اجرA4ب تای افزایش قیمت ،  ایی در راسههه

 .A5فزایش مستمر آنها بها و جلوگیری از اقیمت مسکن و اجاره یسالانه

(Christophers, 

2021; Gil & 

Martínez, 2023; 

Kastinas, 2021) 

 معرفی قلمرو پژوهش
 باشدیم یشرق جانیو مرکز استان آذربا رانیشهر شمال غرب ا نیبزرگتر ز،یشهر تبرکلانتوان گفت که در راستای قلمرو پژوهش می

پس از  رانیا تیشهر پرجمع نیبوده و ششم تینفر جمع 1773033 یدارا 1395در سال  رانیمرکز آمار ا یکه بر اساس سرشمار

 یهکه در فاصل دهدینشان م زیتبر یتیو جمع یکیزیرشد ف ی. بررسشودیمحسوب م رازیتهران، مشهد، اصفهان، کرج و ش یشهرها

نفر  1773033نفر به  289996آن از  تیجمع هکتار و 19000هکتار به  1170شهر از  نی(، مساحت ا1335-1395ساله )60 یزمان

 ،طیمهندسان مشاور نقش محبرابر رشد داشته است ) 16آن حدود  یکیزیف یبرابر و توسعه 6به  بیآن قر تیجمع یعنیاست.  دهیرس

نفر و  2026947، 1400شهر در سال  نیا تیجمع زیشهر تبرکلان یشهردار یمعاونت پژوهش یبر اساس آمارها نی(. هم ن1395

 .هکتار برآورد شده است 20000مساحت آن 

 
 تبریز شهرکلان جغرافیایی موقعیت .2شکل 

 (. 1403مأخذ: )نگارندگان، 

 ها و بحث یافته

 یر مالب دیمسکن قابل استطاعت با تأک نیو تأم یزیربرنامه یهااستیبر تحقق س رگذارثا یهامؤلفه شناسایی

 مسکنشدن 
ریزی و تأمین مسکن قابل استطاعت با تأکید بر مالی شدن مسکن های برنامههای تأثیرگذار بر تحقق سیاستمنظور شناسایی مؤلفهبه

 استفاده شده است. Smart-plsافزار از معادلات ساختاری مبتنی بر واریانس با روش حداقل مربعات جزئی در نرم

 گیریهای اندازهمدلآزمون پایایی و روایی الف( 
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( باید پایایی متغیرها محاسبه شود. ضریب سنتی برای بررسی پایایی متغیرها ضریب آلفای PLSدر روش حداقل مربعات جزئی )

نند، ککرونباخ است. اما چون این ضریب کمی سختگیرانه است، در تحقیقاتی که از معادلات ساختاری مبتنی بر واریانس استفاده می

 شود در هر صورت مقدار قابل قبول برای این دوز ضریب ترکیبی نیز استفاده نمود. تفاوتی ندارد که از کدام ضریب استفاده میتوان امی

است. در این تحقیق هر دو ضریب آلفای کرونباخ و ضریب ترکیبی برای بررسی پایایی متغیرها مورد بررسی قرار  7/0ضریب حداقل 

 گرفته است.

 گیریهای اندازهدر آزمون پایایی مدل PLSگوریتم . خروجی ال4جدول 

 آلفای کرونباخ ضریب ترکیبی هامؤلفه

UP 791509/0 817393/0 

EP 825076/0 782429/0 

A 829651/0 811571/0 

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

است که به  7/0مشخص است مقادیر آلفای کرونباخ و ضریب ترکیبی برای تمامی متغیرها بالاتر از  4طور که در جدول شماره همان

 معنی پایایی مناسب متغیرها است.

 
 گیری )بار عاملی(های اندازه. آزمون پایایی مدل3شکل 

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

هستند که بیانگر پایایی  7/0ها دارای بار عاملی بالاتر از مقدار حداقلی مؤلفهقابل مشاهده است، تمامی  3طور که در شکل شماره همان

 ها است. مناسب مؤلفه

های حداقل مربعات جزئی باید هم روایی همگرا و هم روایی افتراقی را مورد محاسبه قرار داد. در هم نین برای ارزیابی روایی در مدل

شود. مقدار حداقلی برای برای محاسبه روایی همگرا استفاده می (AVE)استخراج شده  روش حداقل مربعات جزئی از متوسط واریانس

ها باید از جذر متوسط (. هم نین برای بررسی روایی افتراقی مؤلفه5است )جدول شماره  5/0روایی همگرای مناسب برای هر متغیر 

ده برای هر متغیر به روش دستی میشوسط واریانس استخراججذر مت یای هر متغیر استفاده نمود. محاسبهشده برواریانس استخراج

 دست آمده باید از ضریب همبستگی آن متغیر با سایر متغیرها بیشتر باشد. ( و جذر به5باشد )جدول شماره 

 . روایی همگرایی متغیرها )متوسط واریانس استخراج شده( و جذر متوسط واریانس استخراج شده5جدول 

 AEVجذر  AEV هامؤلفه

UP 593881/0 770636/0 

EP 713952/0 844956/0 
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 AEVجذر  AEV هامؤلفه

A 681349/0 825438/0 

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

است که  593/0و  000/1شده برای متغیرهای اصلی این تحقیق بین دهد مقدار متوسط واریانس استخراجنشان می 5جدول شماره 

عنوان روایی همگرایی مناسب متغیرها است. هم نین در بررسی روایی افتراقی متغیرها که بهبیشتر است و نشانگر  5/0از مقدار حداقلی 

بیشتر از بار  1/0ی خود )متغیر پنهان(، بایستی حداقل شود، بار عاملی هر گویه )متغیر آشکار( با سازهروایی تقاطعی متغیرها هم یاد می

ر ی خود )متغیاین خصوب نشان داد که بار عاملی هر گویه  )متغیر آشکار( با سازه ها دری دیگر باشد. خروجیعاملی آن گویه بر سازه

 ی دیگر است.بیشتر از بار عاملی آن گویه بر سازه 1/0پنهان(، حداقل 

ود. شنهایتاً جهت بررسی روایی افتراقی، از ماتریس همبستگی متغیرهای پنهان/سازه و جذر متوسط واریانس استخراج شده استفاده می

شود، در این ماتریس باید اعداد جذر بیشتر از همبستگی ( جایگزین اعداد قطر ماتریس می6دست آمده )جدول در این ماتریس جذر به

 سازه با سازه باشد.

 شده. ماتریس همبستگی و جذر متوسط واریانس استخراج6جدول 

 UP EP A هامؤلفه

UP 73/0   

EP 16/0 78/0  

A 42/0 27/0 81/0 

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

ها )متغیرهای پنهان( شده برای تمامی سازهقابل مشاهده است، مقدار جذر متوسط واریانس استخراج 5طور که در جدول شماره همان

 باشد.ها )متغیرهای پنهان( میروایی افتراقی مناسب سازه یدهندهها بیشتر است که نشانسازه از ضریب همبستگی آن با سایر

  آزمون مدل ساختاریب( 

گیرد. یک مدل معادلات ساختاری از مدل ساختاری مدلی است که در آن روابط بین متغیرهای مکنون و وابسته مورد توجه قرار می

 کنیم:مدل ساختاری معیارهای زیر را بررسی می شود؛ در آزمونگیری و فقط یک مدل ساختاری تشکیل میچندین مدل اندازه

 ( 2شاخص ضریب تعیینRمتغیرهای مکنون درون )زا؛ 

 .ضرایب مسیر )بتا( و معناداری آن 

قل بر گیرد )اثرگذاری متغیر مستها مورد بررسی قرار میمسیرهای مربوط به فرضیه یبخش از تحقیق، ضرایب استانداردشدهدر این 

اس استفاده نمود. ضرایب استانداردشده بین الضرایب استاندارد مسیر بین متغیرها باید از الگوریتم پی یی محاسبهمتغیر وابسته(. برا

 4شماره  کند. شکلدهد که متغیر مستقل این میزان درصد از تغییرات متغیر وابسته را تبیین میمتغیر مستقل و وابسته نشان می

 دهد.ها را نشان میط به هر یک از فرضیهضرایب استاندارد شده مسیرهای مربو
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 . اثرگذاری متغیر/های مستقل بر روی متغیر/های وابسته )ضرایب استانداردشده(4شکل 

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

 ریزی و تأمین مسکنهای برنامههای مورد بررسی بر تحقق سیاستدهد که بیشترین اثرگذاری در بین مؤلفهنشان می 4شکل شماره 

رتیب با زیگران به تباهای اقتصادی و سازماندهی های شهرسازی، سیاستقابل استطاعت با تأکید بر مالی شدن مسکن مربوط به سیاست

ر طوهای دولتی بهزمین یز بیشترین اثرگذاری مربوط به عرضهمتغیرهای فرعی نی باشد. در بینمی 541/0و  694/0، 783/0امتیاز 

های طرح جامع مسکن ها، هماهنگی بین سیاستهای کافی جهت جلوگیری از فروش آندرآمد و کسب تضمینهای کمهوشمند به گروه

های مالی اعتباری های اول تا چهارم( و ایجاد صندوقهکدرآمد )دهای کمریزی شهری، شناسایی دقیق و هوشمند گروههای برنامهو طرح

رت های حمایتی وزاها و برنامههای مسکن، یارانهخاب در راستای تسهیل دریافت و بازپرداخت تسهیلات، تلفیق و هماهنگی بین برنامه

کن گذاری مسنظارت دولتی مناسب بر قیمت رفاه، وزارت راه و شهرسازی، بنیاد شهید و امور ایثارگران و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و

 بها و برخورد قاطع با متخلفان است.و اجاره

ای هدار بودن اثرگذاری متغیر/های مستقل بر متغیر/داری روابط بین متغیرها یعنی معنیاس جهت بررسی معنیالهم نین در مدل پی

اری در دبرای معنی 96/1بزرگتر از  یای که مقدار آمارهگونهشود. بهیبه دست آمده از خروجی مدل استفاده م یوابسته از مقدار آماره

 (.5باشد )شکل شماره درصد اطمینان مورد قبول می 99طح داری در سبرای معنی 58/2بزرگتر از  یدرصد و مقدار آماره 95سطح 

 
 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته، . آزمون مدل ساختاری5شکل 
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ریزی و های برنامهمتغیری که اثرگذاری آنها بر متغیر تحقق سیاست 18دهد همة مدل تحقیق برای متغیرها نشان میمقدار آماره در 

دارند و در سطح  58/2تأمین مسکن قابل استطاعت با تأکید بر مالی شدن مسکن مورد بررسی قرار گرفته، دارای ارزش آمارة بالاتری از 

 باشد. دار میدرصد رابطة متغیرهای مورد بررسی معنی 99اطمینان 

اثرگذاری  یی متغیرها و در واقع مقدار آمارهاست، آن ه که مهم است مقدار آمارهکه مربوط به نتایج مدل  5و شکل شماره  7ر جدول د

شوند و روابطی که باشد، تأیید می 96/1دست آمده بزرگتر از به یاست. روابطی که در آن مقدار آمارهمتغیر مستقل بر متغیر وابسته 

 شوند.باشد مورد تأیید واقع نمی 96/1ها کمتر از نمقدار آمارة آ

 . آزمون مدل ساختاری )ضرایب مسیر میانگین، انحراف معیار، مقادیر تی(7جدول 

 مسیرها ضرایب مسیر انحراف معیار ی تیآماره نتایج آزمون

 UP->AH 783275/0 045341/0 271571/8 تأیید
 EP->AH 694269/0 038763/0 394156/7 تأیید
 A->AH 541372/0 063284/0 813077/5 تأیید

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

 گیری و ساختاریهای اندازهآزمون کیفیت مدلج( 

ده منظور سنجش اعتبار اشتراک استفاگیری انعکاسی، آزمون بررسی کیفیت آن است که بههای ارزیابی مدل اندازهیکی دیگر از آزمون

گیری مناسب است. این شاخص است، مثبت باشد، کیفیت ابزار اندازه CV comکه در واقع همان  SSE/SSO-1شود. چنان ه مقدار می

 سنجد. پذیر از طریق متغیر پنهان متنا رشان میبینی متغیرهای مشاهدهرا در پیش درواقع توانایی مدل مسیر

توان گفت که مقادیر دهند، میارائه شده است و مقادیر مثبتی را نشان می 8که در جدول شماره  PLSبا توجه خروجی الگوریتم 

بینی را یری از کیفیت خوبی برخوردار بوده و مدل توانایی پیشگباشند. در نتیجه مدل اندازهقبول میشده در حد بالایی قابلمحاسبه

 داراست.

 گیری و ساختاریهای اندازه. خروجی آزمون کیفیت مدل8جدول 

1-SSE/SSO هامؤلفه 

175493/0 UP 
202581/0 EP 
114862/0 A 

 (.1403قیق، حهای تمأخذ: )یافته

 مربعات جزئیمدل کلی آزمون ساختاری با رویکرد حداقل د( 

 گیری و ساختاریسازی حداقل مربعات جزئی، شاخصی به نام نیکویی برازش پیشنهاد شده است. این شاخص هر دو مدل اندازهدر مدل

و متوسط  2Rصورت میانگین رود. این شاخص بهکار میعنوان معیاری برای سنجش عملکرد کلی مدل بهدهد و بهرا مدنظر قرار می

 شود:مقادیر اشتراکی محاسبه می

 GOF = √𝑐𝑜𝑚𝑚𝑢𝑛𝑎𝑙𝑖𝑡𝑦̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅ ̅̅  × 𝑅2̅̅̅̅ 

عنوان مقادیر ضعیف، متوسط و قوی برای را به ترتیب به 36/0و  25/0، 01/0حدود این شاخص بین صفر و یک بوده و سه مقدار 

GOF 2و میانگین  742/0مدل  اند. متوسط مقادیر اشتراکی اینمعرفی نمودهR  است، نهایتاً شاخص  356/0برابر باGOF  این مدل

 دست آمده است که از مطلوبیت کلی مدل حکایت دارد.به 513/0مقدار 

 نمسک شدن یبا توجه به مال زیشهر تبرمسکن قابل استطاعت در کلان نیتأمهای سیاستعیت ضتحلیل و
 یرضهیز با توجه به مالی شدن مسکن عشهر تبرراستای تأمین مسکن قابل استطاعت در کلان بر مبنای نتایج یکی از عوامل اساسی در

باشد. در این عامل ها میهای کافی جهت جلوگیری از فروش آندرآمد و کسب تضمینهای کمطور هوشمند به گروههای دولتی بهزمین
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سو و عدم وجود رابطه و های خالی توسط بخش خصوصی از یکزمینای از های دولتی و در اختیار داشتن بخش گستردهکمبود زمین

های طرح جامع باشد. دومین عامل هماهنگی بین سیاستهای مهم میهای مناسب بین بخش دولتی و خصوصی از کاستیهماهنگی

زمند اریزی شهر نیبرنامه ریزی شهری بوده که این عامل نیز با توجه به عدم یکپارچگی سیستم مدیریت وهای برنامهمسکن و طرح

های اول تا چهارم( و درآمد )دهکهای کمباشد. سومین عامل شناسایی دقیق و هوشمند گروهشهر می یبازنگری در رویکردهای اداره

 ایای مناسب برباشد. در این عامل رویههای مالی اعتباری خاب در راستای تسهیل دریافت و بازپرداخت تسهیلات میایجاد صندوق

یابد. عامل ها به سمت اقشار مرفّه سوق میها و صندوقشود و تسهیلات موجود در انواع بانکدرآمد مشاهده نمیهای کمشناسایی گروه

های حمایتی وزارت رفاه، وزارت راه و شهرسازی، بنیاد شهید و امور ها و برنامههای مسکن، یارانهبعدی تلفیق و هماهنگی بین برنامه

گرا سیستم تحقق آن با مشکلات اساسی مواجه است. درنهایت ن و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی بوده که با توجه به تکنوکراتایثارگرا

بها و برخورد قاطع با متخلفان است. این عامل با توجه به نقش گذاری مسکن و اجارهعامل مهم دیگر نظارت دولتی مناسب بر قیمت

ی آنها در مناطق پیرامونی شهر به سختی قابلیت اجرایی گذاری و نفوذ گستردهقیمت یکن در عرصهبازان زمین و مسو بورسدلالان 

 دارد. 

ریز با توجه شهر تبهای تأمین مسکن قابل استطاعت در کلانها و سیاستتوان گفت که برنامهطور کلی بر اساس نتایج مستخرج، میبه

 باشد:در ابعاد مختلف به شرح زیر می به مالی شدن مسکن، نیازمند تغییرات گسترده

های شهری باعث گردیده های طرح جامع مسکن و سایر طرحشهر تبریز، ناهماهنگی بین سیاستهای شهرسازی: در کلانالف( سیاست

های نت زمیها اختصاب یابد و این موضوع سبب افزایش قیمشده برای کاربری مسکونی به سایر پروژهریزیهای خالی برنامهکه زمین

 هایهای یکپارچه در سیاستها و به تبع آن افزایش قیمت زمین و مسکن گردیده است. از طرفی عدم وجود برنامهپیرامون این پروژه

شهرها و  یو شناسایی اراضی بایر داخل محدودهها و نبود بانک اطلاعات زمین شهری واگذاری یزمین شهری و تقویت نظارت بر نحوه

گذاری آنها شده است و این موضوع درنظر زمین و مسکن و قیمت یاراضی موجب کاهش نقش دولت در حوزهممیزی املاک و  به عبارتی

های شهرسازی در درآمد شهری را با مشکل مواجه ساخته است. این عوامل باعث گردیده که سیاستهای کمگرفتن شرایط گروه

ناتوان باشد و قوانین و مقررات موجود هم که از قابلیت اجرایی پایینی برخوردار است  بهاگذاری زمین و مسکن و هم نین اجارهقیمت

شار ها به سمت این اقگذاریباشد و سرمایهمزیت بر علت شده است. از طرفی فعالیت بخش خصوصی بیشتر در مناطق پردرآمد شهر می

ها ها را برعهده داشته و کاستیتنهایی مسئولیتهای دولتی بهارگانمسکن قابل استطاعت،  ییابد. به عبارتی در حوزهق سوق میو مناط

ن های تأمیبازان زمین از سوی دیگر عدم تحقق برنامهسو و نقش دلالان و بورسدر نیروهای انسانی، بودجه و ساختار مدیریتی از یک

 مسکن قابل استطاعت را موجب گردیده است. 

درآمد وجود ندارد. هم نین های کمتبریز سازوکاری برای شناسایی دقیق و هوشمند گروه شهرهای اقتصادی: در کلانب( سیاست

درآمد محدود بوده و در صورت های کمهای مالی اعتباری خاب در راستای تسهیل در دریافت و بازپرداخت تسهیلات برای گروهصندوق

درآمد قابل مشاهده است. از طرفی عدم دخالت مناسب دولت در مهای کوجود نیز موانع اساسی برای دریافت تسهیلات از طریق گروه

های خالی از سکنه )نقش پررنگ دلالان شهر تبریز و عدم ایجاد مالیات مضاعف بر خانهبها در کلانگذاری زمین و مسکن و اجارهقیمت

قشر محدودی از جامعه باشد. عدم نظارت ای در دسترس صورت کالایی سرمایهدر این حوزه( موجب گردیده که مسکن و زمین شهر به

توان عنوان طور کلی میگردد. بههای اقتصادی محسوب میو کنترل دقیق دولت بر قیمت و کیفیت مصالح نیز از سایر مشکلات سیاست

هم ون خوراک و  درآمد صَرف تهیة سایر نیازهای اساسیکرد که افزایش تورم در ابعاد مختلف باعث گردیده که حقوق ناچیز اقشار کم

گذاری دولت با هدف مشخص پوشاک گردد و دسترسی به مسکن و سرپناه مناسب را با مشکل مواجه سازد. از طرفی افزایش سرمایه

های مسکن حمایتی، مسکن اجتماعی، مسکن مهر و مسکن ملی نیز علاوه بر مشکلات درآمد هم ون طرحهای کمحمایت از مسکن گروه

 های اخیر مواجه بوده است.دهی فضاهای آنها با افزایش قیمت آنها در سالیابی و سامانمکان
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ا این حال، باشد. بشهر تبریز دولت میتأمین مسکن قابل استطاعت در ایران و کلان یترین بازیگر حوزهبازیگران: اصلی ج( سازماندهی

شده وجود ندارد. علت این امر های تعریفمسکن با برنامههای کلان بخش سازوکارها و نهادهایی جهت عملیاتی کردن و اجرای سیاست

بازان در بازار زمین و مسکن دلالان و بورس یوصی، ناشی از دخالت بیش از اندازهعلاوه بر کمبود بودجه و عدم همکاری بخش خص

های بازار و تسهیل و ترویج تهای قانونی و نظارتی قادر به جبران شکسباشد. هم نین نقش دولت بدون توجه و تقویت چارچوبمی

گذاری و مشارکت با جوامع محلی نبوده است. در این راستا، دولت با موانع اساسی زیر ها و مؤسسات در سرمایهابتکار و خلاقیت شرکت

 رو بوده است:روبه

 نی موجب کاهش های محلی جهت پشتیبانی از تولید و نوسازی واحدهای مسکوهای دولت مرکزی نسبت به دولتکاهش کمک

 ها شده است.عرضه و افزایش قیمت

 کم واحدهای مسکونی. یدرآمد و عرضههای کمز گروهقدرت خرید پایین و عدم حمایت ا 

 های عمومی از قبیل مصالح ساختمانی و سوخت و در دسترس نبودن نیروی های تولید به دلیل افزایش هزینهافزایش مستمر هزینه

 کار.

 دولت در حمایت از تولید مسکن، تأثیر منفی اقدامات مربوط به کنترل اجاره به دلیل عدم رغبت و دخالت های ضعف و کاستی

 ای.بخش خصوصی نسبت به تولید واحدهای اجاره

 .افزایش قیمت زمین و نقش دلالان در این زمینه، مانع افزایش تولید واحدهای مسکن اجتماعی شده است 

  خدمات در نواحی با تقاضای بالا. یلید مسکن و کمبود زمین برای توسعهفنی در توتورم بالا، کمبود و ضعف دانش 

 های بلندمرتبه.های جدید و محدودیت در ایجاد ساختمانکمبود زمین برای توسعه 

 وساز.قیمت بالای زمین، کمبود زمین، بوروکراسی بیش از حد در ارتباطات با ساخت 

ریزی مسکن قابل استطاعت با مشکلات اساسی مواجه شده و سایر عنوان رکن اصلی برنامهبهاین عوامل موجب گردیده که دولت 

ها دامن بزنند. این وسازها، به افزایش قیمتهای خصوصی و دلالان با در دست گرفتن بخش بزرگی از ساختبازیگران هم ون شرکت

مالی شدن مسکن و عدم دسترسی خیل عظیمی از شهروندان را به  صورت مستمر،های زمانی مشخص بلکه بهها نه در بازهافزایش قیمت

 مسکن قابل استطاعت موجب شده است.

  گیرینتیجه
هر ششده در کلانوسازها و نیازسنجی برای اسکان جمعیت اضافههای اخیر و عدم نظارت دقیق در ساخترشد شتابان جمعیتی در دهه

گیر این شهر شود که یکی از مهمترین آنها ه شهر باعث گردیده که مشکلات متعددی دامنرویه بسو و هم نین مهاجرت بیتبریز از یک

ری این پدیده گیباشد. هم نین یکی از مهمترین دلایل شکلگیری مناطق فقیرنشین در ابعاد مختلف با سطح نامطلوب مسکن میشکل

 و هابرنامهبه عبارتی مالی شدن مسکن بوده است. با بررسی  بها وی قیمت زمین، مسکن و اجارههای اخیر افزایش فزایندهدر سال

و  هااستیس نیگفت که اولاً ا دیباشهر تبریز در کلاندرآمد های کممسکن گروه یهشده در حوزاقدامات انجام یهجیو نت هااستیس

 نگری،یبخش اًثانی اند؛بوده توسعه هایبرنامه ریو ارتباط مناسب و لازم با سا یوستگیدر درون و فاقد پ یها فاقد انسجام کافبرنامه

 هایاستیاز ابعاد مشکل، س یاز مشکل، عدم شناخت کاف نیادیعدم درک بن ای،رهیجز یو موضوع یبرخوردهای موضع نگری،یجزئ

 کردهاییو رو نفعیدر مناطق مختلف، عدم توجه به مشارکت اقشار ذ یطیو مح یمحل هاییژگیعدم توجه به و ن،ییدستوری و از بالا به پا

رانده شده و به مرور زمان اقشار  هیدرآمد به حاشهای کمانجام اقدامات موردی، گروه رغمعلی که اندباعث شده زییردر برنامه یسنت کاملاً

ای اخیر نیز با توجه به تورم فزاینده بیشتر نمود پیدا کرده هاین موضوع در سال اند.مسکن مناسب دور مانده نیاز امکان تأم شترییب

هم ون مسکن حمایتی، مسکن اجتماعی، مسکن مهر و مسکن ملی )امید(  مختلف، راهکارهای و هاطرح یهدنبال تجربهباست. هم نین 
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 زاده و همکاراننقی / ...یشیشدن مسکن  و بازاند یمال

 

د دلالان این مساکن را از دسترس وروا بودند؛ ام ژهیدرآمد و واقشار کم هاطرح نیهدف در ا یاصل یهاهرچند گروه توان گفت کهمی

رده طور گستدرآمد و مالی شدن آنها نیز بههای کممساکن گروه یهافزایش قیمت خرید و اجار درآمد دور ساخته است. به عبارتیاقشار کم

ف ارچه در ابعاد مختلریزی یکپموجب عدم دسترسی به مسکن قابل استطاعت را موجب گردیده است. بدین منظور نیاز است با برنامه

های تأمین مسکن قابل مسکن( و بازاندیشی در سیاست یههای اقتصادی و سازماندهی بازیگران حوزهای شهرسازی، سیاست)سیاست

 هاینیزمهوشمند  یهعرضدرآمد، های کمها را فراهم ساخت. در این راستا، شناسایی دقیق گروهاستطاعت، مقدمات تحقق این برنامه

مسکن و  یگذارمتیمناسب بر ق یو نظارت دولتهای مختلف شهری طرح هایاستیس نیب یدرآمد، هماهنگهای کمبه گروه یدولت

 باشد.ضروری میو برخورد قاطع با متخلفان  بهااجاره

های دهد که نتایج پژوهش حاضر از منظر بازاندیشی در سیاستمطالعاتی نیز نشان می یرسی تطبیقی نتایج پژوهش با پیشینهبر

 هایریزی مناسب مسکن قابل استطاعت همسو با پژوهشهای عمران و شهرسازی در راستای برنامهاقتصادی بازار و مسکن و سیاست

ر اهمیت منطق بازار در بخش مسکن قابل استطاعت همسو (، از منظ1399نسب و همکاران )( و رخشانی1401آفتابی چوان و همکاران )

باشد. هم نین ( می2022( و از نظر اهمیت جایگاه بازیگران مختلف همسو با پژوهش رحمواتی و روکمانا )2021با پژوهش ویجبورگ )

 گردد.اتی تلقی میمطالع یهای پژوهش حاضر با پیشینهز تفاوتها و سازماندهی بازیگران ابندی هرکدام از سیاستدسته

ای همنظور کاربست در طرحتوان راهکارهای زیر را بهبا توجه به نتایج مستخرج و مالی شدن مسکن طی سالیان اخیر، میهم نین 

 شهری و مسکن ارائه داد:

 . داخت آنهادرآمد و نظارت دقیق در پراقشار کممسکن برای بلندمدت تسهیلات  یهارائهای سالانه در راستای تعریف بودجه -

 .و مسکن نیسوداگری و بورس بازی زم در دلالان کاهش نقشمناسب جهت  زمیمکان نیتدو -

  .درآمدهای کمدر ساخت مسکن برای گروه یسهم بخش خصوص شیبرای افزا یقیو مقررات تشو نیوضع قوان -

 دیسوبس ات،یمال دسوبسی پرداخت مانند درآمدکم هایبه مسکن خانوار یدسترس یهانهیانجام اقدامات مناسب جهت کاهش هز -

 .وام یهبهر دیبر خرید مسکن و سوبس اتیدر مال فیتخف ها،نهیهز

 .و برخوردهای قانونی با متخلفان بهاءرات مناسب برای کنترل اجارهو مقر نیوضع قوان -

 وساز وتوجه به کمبود زمین برای ساختباشد که با ؛ این مورد یکی از مهمترین راهکارها میسازیسازی و کوچکانبوه یهتوسع -

 باشد.شهر تبریز را دارا میگذاران بخش خصوصی، قابلیت اجرایی در کلانجذاب بودن برای سرمایه

شهر تبریز همانند سایر شهرهای ایران، وجود بازیگران مختلف و توان گفت که از عوامل اصلی مالی شدن مسکن در کلاندرنهایت می

های خالی، افزایش مالیات بر آنها، نظارت بر باشد. بدین منظور نیاز است که ضمن شناسایی ساختمانمناسب آنها میعدم سازماندهی 

 بازی آنها، دسترسی اقشار مختلف به مساکن قابل استطاعت را در ابعاد خرید و اجاره فراهم ساخت.افزایش قیمت زمین و مسکن و بورس

 حامی مالی

 .نداشته است یمال یمقاله حام نیمسئول، ا سندهیبنا به ا هار نظر نو

 در پژوهش سندگانیسهم نو
دوم به سندهی، نورساله یعنوان دانشجواول، به سندهیباشد، سهم و نقش نویم رساله دکتریاز  مستخرجمقاله حاضر  نکهیبا توجه ا

 . عنوان استاد مشاور بودسوم به سندهیعنوان راهنما و نو

 منافع تضاد
 دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.نویسندگان اعلام می
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 و تشکر ریتقد
 نمایند.نویسندگان از همه افراد، به دلیل مشاوره و راهنمایی علمی و مشارکت آنها در این مقاله تشکر و قدرانی می
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